ROMANIA i}
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

COMUNA I.C. BRATIANU
STR. PRINCIPALA, NR. 45
JUDETUL TULCEA, COD POSTAL 827100
TEL: 0240-573.134

www.ichratianu.ro
primaria_icbratianu@yahoo.com

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANR.71
din 20.09.2023

privind aprobarea inchirierii prin atribuire directd a suprafetei de 340,96074
ha teren arabil ,proprietate privata a comunei I.C.Britianu

Initiator: Viceprimar Puscasu Diinut cu atributii de primar conform HCL nr.62/
25.08.2023
Nr. de inregistrare si data depunerii proiectului :74 din 14.09.2023

Consiliul local al comunei I.C.Britianu, intrunit in sedinta extraordinari din data de 20.09.2023

Avand in vedere:

- referatul nr.5585/14.09.2023 privind necesitatea adoptdrii proiectului de hotardre privind
aprobarea inchirierii prin atribuire directd a suprafetei de 340,96074 ha teren arabil ,proprietate
privata a comunei .C.Bratianu intocmit de referent agricol Eftimie Lucica

- referatul de aprobare al viceprimarului cu atributii de primar al comunei IC Britianu nr.5586 /
14002023 .

- raportul de specialitate nr.5591/14.09.2023 intocmit de compartimentul buget finante;

- raportul de specialitate nr.5587/14.09.2023 intocmit de compartimentul registru agricol ;

- avizele comisiilor pe domenii de specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei L.C.
Britianu ;

= HCL nr:35/30.05:2019 privind insusirea in proprictatea privata a comunei 1.C. Bratianu a
terenurilor arabile si a pasunii , asa cum au fost evidentiate prin operatiunea de inregistrare
sistematica-atasata

- Raportul de evaluare intocmit de domnul Saraev lonut, evaluator autorizat , in vederea
stabilirii pretului chiriei ;

In conformitate cu :

- Ordinul nr. 544 din 21 iunie 2013 privind metodologia de calcul a incarciturii optime de animale
pe hectar de pajiste
- prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificirile ulterioare:
- prevederile art. 16 alin.(2) - (6) din Legea nr.32 / 2019 a Zootehniei M.O. nr.
53/21.01.2019;



prevederile art.33 si art.44 din Legea nr.18/1991 a fondului funciar. republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare M.O. nr.1 / 1998 ;

prevederile art. 129 alin.(2) lit. ¢), alin.(6) lit. b), 139 alin.(1) alin.(3) lit.a) ,art.333. art.334.
art.354, art.355, art.362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.cu modificarile
si completarile ulterioare;

prevederile REGULAMENTUL (UE) NR. 1305/2013 AL PARLAMENTULUI
EUROPEAN SI AL CONSILIULUI din 17 decembrie 2013 privind sprijinul pentru
dezvoltare rurald acordat din Fondul european agricol pentru dezvoltare rurala (FEADR) si
de abrogare a Regulamentului (CE) nr. 1698/2005 al Consiliului Uniunii Europene
prevederile REGULAMENTUL (UE) NR. 2021/2115/2021 AL PARLAMENTULUI
EUROPEAN §I AL CONSILIULUI din 2 decembrie 2021 de stabilire a normelor privind
sprijinul pentru planurile strategice care urmeaza a fi elaborate de statele membre in cadrul
politicii agricole comune (planurile strategice PAC) si finantate de Fondul european de
garantare agricold (FEGA) si de Fondul european agricol pentru dezvoltare rurala (FEADR)
si de abrogare a Regulamentelor (UE) nr. 1305/2013 si (UE) nr. 1307/2013

In temeiul prevederilor art.139 si art.196 alin. (1), lita) din Ordonanta de Urgenta

nr.57/2019 privind Codul administrativ :

Art.1. (1) Se aproba inchirierea, prin atribuire directa, pe o perioada de S ani, a suprafetei de
340,96074 ha. teren arabil extravilan, din domeniul privat al u.a.t. Comuna 1.C.Britianu, pentru care
se vor incheia contracte de inchiriere prin atribuire directd cu crescatorii de animale conform

HOTARASTE:

prevederilor art.16, alin.2-6 din Legea nr.32/2019, Legea Zootehniei, modificata si completata,
suprafata fiind identificata astfel:

I. Parcela A9, Tarla 164 - o suprafata totald de 68,84 ha formata din urmatoarele loturi:

Nr. g SUPRAFATA
iry LOTUL TARLA PARCELA (HA)
1 : 164 A9 27
2 2 164 A9 41.84
TOTAL ) 68,84

2. Parcela Al 1, Tarla 162 - o suprafatd totald de 6562074 ha formati din urmatoarele loturi:

i; LOTUL TARLA PARCELA supﬁgifTA
1 I (62 All 13
2 2 162 All 20
3 3 162 All 25
4 4 162 All 2.5
5 5 162 All I
6 6 162 Al |
7 7 162 All 1
8 8 162 All 1
9 9 162 All 1
10 10 162 All 1




11 Il 162 ALl L
12 12 | 162 All 1 ]
13 I3 162 All I
14 14 162 All I
15 15 162 All |
16 16 162 All 1
17 17 162 All !
18 18 162 All I
19 19 162 All I
20 20 162 All I
21 21 162 All 1
22 22 162 All 1
23 23 162 All 1
24 24 162 All |
25 25 162 All 1
26 26 162 All 1
27 27 162 All 1
28 28 162 All 1
29 29 162 All 1
30 30 162 All I
31 31 162 All 1,62074
TOTAL 65,62074
3. Parcela A12, Tarla 161 - o suprafati totald de 71,92 ha formata din urmatoarele loturi: )
Nr. N SUPRAFATA
ort. LOTUL TARLA PARCELA (HA)
1 1 161 Al2 16
2 2 161 Al2 12,80
3 3 161 Al2 21,50
4 4 161 Al2 21,62
TOTAL 71,92
4. Parcela A13, Tarla 160 - o suprafata totala de 70,68 ha formata din urmatoarele loturi:
Nr. : SUPRAFATA
ert. LOTUL TARLA PARCELA (HA)
1 | 160 Al3 25,50
2 2 160 Al3 9,50
3 3 160 Al3 35.68
TOTAL 70,68
5. Parcela A 14, Tarla 159 o suprafafd totald de 63,9 ha formata din urmatoarele loturi: ,
Nr. " SUPRAFATA
cit. LOTUL TARLA PARCELA (HA)
1 1 159 Al4 11
2 2 159 Al4 1
3 3 159 Al4 19.9




4 n 4 159 ' Al4 Bl
5 | s 159 ' Al4 2 o
6 6 159 Al4 279
TOTAL 63,9

TOTAL SUPRAFATA= 340,96074 HA

(2) Inchirierea prin atribuire directa se va face dupa data de 1.10.2023. dupa expirarea contractelor de
arendare/inchiriere existente.

Art.3 incheierea contractelor de inchiriere se va face in baza cererilor formulate de crescitorii de
animale / pasari , persoane fizice sau persoane juridice, care detin animale din speciile: taurine,
bubaline, ovine, caprine, suine, care nu dispun de terenuri cu destinatie agricola
concesionate/arendate/inchiriate si care indeplinesc conditiile prevazute la art.16 alin.(4), (5) si (6) din
Legea nr.32/2019 a zootehniei .conform anuntului ce va fi publicat pe raza comunei IC Britianu,
precum si pe site ul institutiei.

Artd in situafia in care existi mai multe cereri de inchiriere. pe aceeasi unitate de
suprafatd/amplasament, la care dupi analizarea cererilor de citre comisie se va constata ¢ au dreptul
doi sau mai multi crescatori de animale atribuirea suprafetelor de teren in cauza se va face intr-o
sesiune urmitoare, prin licitatie publici, organizata in conditiile legii. Procedura de atribuire a acestor
suprafete urmeaza a fi aprobata prin hotarare a Consiliului local al comunei IC Bratianu.

ArtS Se aproba raportul de evaluare si preful chiriei la valoarea de 800 lei/ha/an. stabilit prin raportul
de evaluare intocmit de evaluator autorizat Saraev lonut , conform anexei 1 la prezenta hotarare.

Art.6 Inainte de expirarea valabilitatii contractelor de inchiriere, acestea pot fi prelungite prin acordul
partilor contractante, prin incheierea unui act aditional la contract. la initiativa chiriasilor sau la
initiativa reprezentantului legal al comunei I.C.Bratianu, pentru o perioada de maxim $ ani.

13

Art.7 -
(1) Se aproba constituirea Comisiei de atribuire directd a suprafetelor de teren arabil din domeniul
privat al comunei [.C. Britianu in urmitoarea componenta:

I. Pugcagu Danut,viceprimar cu atributii de primar - presedinte ;
2. impuscatu Antoneta, consilier local - membru ;
3. Eftimie Lucica, agent agricol primarie - membru ;
4.Vasile Mihaela, contabil primarie - membru

5. Rodicichin Georgiana, responsabil resurse umane primérie membru-;

(2) Se numeste secretar al comisiei de atribuire directa doamna Rosu luliana , avand functia de
administrator public la Primaria comunei I.C. Britianu.

Art8

(1) Se aproba constituirea Comisiei de solutionare a contestatiilor cu privire la atribuirea directd a
suprafetelor de teren arabil din domeniul privat al comunei I.C. Britianu in urmitoarea componenta:
I.Reznic Stefan,consilier cu atributii de viceprimar - presedinte;

2.Tanddra Dumitru, contabil primarie - membru;

3. Burduf Carmen,casier primarie - membru;



(2) Se numeste secretar al comisiei de solutionare a contestatiilor cu privire la atribuirea dorecta a
suprafetelor de teren arabil din domeniul privat al comunei I.C. Britianu doamna Pasat Cerasela
.avand functia de responsabil cu urbanismul la Primaria comunei 1.C. Bratianu.

Art.9 Se aproba modelul contractului de inchiriere care se va incheia cu crescétorii de animale a caror
cereri au fost aprobate de comisia de atribuire directd ,conform Anexei 2 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.10 Se aproba DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE DIRECTA inchiriere teren arabil extravilan
proprietatea privatd a comunei [.C.Britianu, conform Anexei 3 care face parte integranti din prezenta
hotarare.

Art.11 Dupa finalizarea procedurilor de atribuire $i semnarea contractelor de inchiriere consilierul cu
atributii de viceprimar va proceda la predarea terenurilor pe bazi de proces verbal.

Art.12 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre viceprimarul cu atributii de primar al
comunei, care este mandatat sa semneze contractele de inchiriere si actele aditionale incheiate pe
perioada executarii contractelor de inchiriere.

Art.13 incepéand cu data prezentei, oricaror dispozitii contrare le inceteaza aplicabilitatea.

Art.14 in considerarea prevederilor legale, comunicarea hotirarii adoptate, se va face prin grija
secretarului general al comunei I.C. Bratianu, care va aduce la cunostinta publica prevederile prezentei
hotérarii , prin afisare la sediul Primariei comunei 1.C. Bratianu si o va comunica Institutiei Prefectului
Judetului Tulcea , pentru controlul legalitatii, primarului comunei I.C. Bratianu precum si autoritatilor
si persoanelor interesate, in termenul prevazut de lege.

CONTRASEMNEAZA PT.LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL, d
G.Basarabi

~

/

Adoptata astazi, 20.09.2023, in sedintd extraordinara cu 6(sase) voturi ,,pentru”, 0 (zero) voturi
~impotriva™, O(zero) ,,abtineri”, 2 consilier nu au participat la vot fiind in conflict de interese fiind
prezenti 8 consilieri locali din totalul de 9, votul fiind exprimat prin procedura ,,ridicare de maini”



Y el A N }7/
Jo-z 2012




Raport de evaluare ~ U, A.T. IC Braticnu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 164, Parcela A9, lot 1,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in tolalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Sir. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-maill —srvionut@gmail.com
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratiaonu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 27 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 164, Parcela A9, lot 1, jud. Tulcea, cod postal 827100.

lipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piata, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirerii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea execufatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANE VAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piata este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumparator hotarét si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au

actionat fiecare in cunostinta de cavzd, prudent si fara constrangere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si meltodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complef.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordirii acesfei opinii precum si considerentele avute invedere la——

deferminarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condiifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea in tegrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd férd luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpadrare i fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat fimp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat:

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;
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Raport de evaluare ~ U.AT. IC Brc:\

Valoarea este subiectiva:

> M

» Evaluarea este o opinie as upra unei valori; l-_

» Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului, \

»  Detdlile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
Raportul a fost intocmit in conformitate cu sfandardele, recomandarile si metodologia de lucru!,
ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut
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-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T, IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 164, Parcela A9, lot 2,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel 0756 096 749, E-mail —srvionul@gmail.com
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Raport de evaluare ~ U.AT. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietalii imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaludrii I constituie dreptul deplin de proprietate asupro imobilului format din teren
exfravilan, in suprafata de 41.84 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 164, Parcela A9, lot 2, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludiri (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piaid liberd si concurentiala, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluaril.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinia o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Zonform acestui standard - SFV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbal(a) la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un
vanzator_hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
aclionat fiecare in cunostintd de cauvzd, prudent si fara constrangere'.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metfodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonuf.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 [a:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din dafa de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la

determinarca accstei valor sunt:

» Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative §i aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd f&rd luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impaozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

r Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat,

Valoarea este o predictie,
» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

%
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 1,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parie
sau in totalitate, sinu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
Shr, Elizeulul, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
exfravilan, in suprafata de 13 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 164, Parcela ATl, lot 1, jud. Tulcea, cod postal 827100.

lipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respec tiv
valoarea de piata, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ulilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietalii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

fipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezintéi o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumparator hotarét si un
vanzator hotardt, infr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fara constrangere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de cafre evaluater autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezenfant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicari mefodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumenltele care au stat la baza elabordirii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la

determinarea acestei valori sunt:
~ Valoarea a fost exprimatd tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

expnmate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in

raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

~  Valoarea este corespunzdatoare starii fizice de la data evaludrii,

~ Valoarea de piaja a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare gl fara includerea nici unuifunei impozit/taxa asociat(e).

»  Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat condifiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modificca
semnificativ,

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat:

Valoarea este o predictie;

~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Al



Raport de evatiaie ~ LA T I Brotianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in roportul de evaluare
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Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandariie si metosloiocio de lucru
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Raport de evaluare ~ U.AT. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 2,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totaiitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
Sir. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Brationu

Stimate beneficiar,

Contorm solicitani dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contraciului
agreat.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 20 ha, categorie de folosinta agricol, situat in exfravianul comunei IC.
Brafianu, Tarla 162, Parcela All, lot 2, jud. Tulcea, cod postal 827100.

lipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata liberd si concurentiald, respectv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului  desemnaf privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

lipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR,

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piata este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdardator hotarat si un
vanzator hotardt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fard constrangere’”.

La realizarea raporltului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatille si analizele necesare au fost facute de catre evaluator auforizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportful de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din dota de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ia

deferminarea acestei valori sunt;
~ Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditile limitative si aprecienie

exprimate-in-prezentul raport-si-este valabild in-conditile_economice sijuridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vénzarea integrald a activului, In starea si configurafia existenta la data
inspectari pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piafa a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxda asociat(e).

~ Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele nofate in prezentul raporl, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modlifica
semnificativ.

~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea este o predictie;

~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Al



Roport de evaluare ~ 1. A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;
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Evaluarea esfe o opinie asupra unei valori;
Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,
Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 3,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
~ Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in fotalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
lel. 0756 096 749, E-mall =srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evalvarea proprietatii imobiliare conform contraciului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 2.5 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 3, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respec fiv
valoarea de piata, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

lipul vailorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piata este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdardator hotarat si un
vanzdtor hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un _marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrangere".

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandale de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu fine cont de TVA.

Argumenlele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Io
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in

raport;

» Valoarea se refera la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

~ Valoarea este corespunzdatoare stdrii fizice de la data evaludrii,

~ Valoarea de piaila a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si farg includerea nici unuifunei impozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificaliv.

~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Al



Raport de evaluare ~U.AT IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

YV YV

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 4,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in lotalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.éA, municipiul Tulcea
Tel 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Brationu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractuliyi
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
exfravilan, in suprafata de 2.5 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela AT, ol 4, jud, Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnal privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

lipul valori din cadrul esfimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintda o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimatd peniru
care un acliv sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdrdator hotdaréat si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care périile au
actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si faré constréngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare avu fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avule in vedere Io
determinarea acestel valori sunf:

» Valoarea a fost exprimata linand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabilc in condifile economice si juridice menfionate in

rapont;

~ Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzdétoare starii fizice de la data evaludrii,

~ Valoarea de piata a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

~  Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreplul de proprietate evaluat;

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifice
semnificativ.

»  Valoarea reprezinia opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

~ Valoarea este o prediclie;

~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;




Raport de evoluare ~ (L A.T. IC Brafianu

Valoarea este subiectiva;

Lvaluarea este o opinie usupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaliu s
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 5,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continuiul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in folalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, rr.6A, municipiul Tulcea .
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail. com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizal evaluarea proprietalii imobiliare conform confrac tului
agreat.

Obiectul evaluari il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 5, jud. Tulcea, cod postal 827100.

lipul valoni adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiald, respectiv
valoarea de piata, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

lipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecval
cu scopul evaluarii,

Fvaluarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinta o
esfimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR,

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piata este suma estimata pentru
care un activ sau o dalorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intfre un cumpdrator hotérét si un
vanzator hotardt, intr-o franzactie nepdartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cavzd, prudent si fard constrangere’'.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet,

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
deferminarea acestel valori sunt:
» Valoarea a fost exprimata finGnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative st aprecierile
— exprimate in prezentul taport si-este valabildrin conditile economice i juridice mentionate iim
raporf;
~ Valoarea se refera la vanzarea integrala a activului, in starea si configurafia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;
» Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii.
Valoarea de piatd a fost estimata fard luarea In considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).
»  Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;
» Valoarea estimata in valuta este valabila atat fimp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietel mobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modificc
semnificativ.
Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activulul evaluat;
Valoarea este o predictie;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

N



Raport de evaluare ~ Y. AT IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

tvaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta voloarea de asigurare ¢ ac tivul i

Detdilile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de e valuie
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Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 6,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Liatele, inforrmatiile si conlinutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sas in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

5tr. Elizeulul, nr.éA, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mall —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ UA_| IC Brationu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoasfra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contraciului
agreal.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 6, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludii (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respec tv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ulilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

lipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o
eslimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o daforie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdardator hotaral si un
vanzator_hotardt, infr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fard constrangere”.

La realzarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, invesfigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut,

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii mefodei de evaluare descrise in raport si a opiniel evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere cl

determinarea acestei valori sunt:
~ VYaloarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiite limitative si aprecierile

exprimatein-prezentul raport si-este-vatabildin-conditite economice st juridice-mentionate

raporf;

» Valoarea se refera la vanzarea integrald a activului, in starea si configurafia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

~ Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii,

~ Valoarea de piafta a fost estimatda fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/faxa asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modlifica
semnificativ.

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea este o predictfie;

~ Valoarea nu line seama de responsabilitatile de mediu;

A}



Raport de evaluare - AL 1C - Brotianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluareu esle o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare o activilui.

Detdaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Y ¥\ Y

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomancicrile si metodologia de lucru
ANEVAR.
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Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonuf
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Raport de evaivare ~ U.A.T. IC Bratiany

RAPORT DE EVALUARE

privind Proprietate imobiliarg formata din
teren extravilan, situata in
atii IC Bratianu, Tarig 16
jud. Tulceq,
cod postal 827100

2, Parcela A1 1, lot 7,

Utilizator dese

mnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: UAT |

C Bratiany

Dalele, informatiile s cantinutyl Prezentului raport, fiind confidentiale, ny v
sau in fotalitate, s nNu vor fi transm; a acordul scris s;
tului de evaluare.

or putea fi copiate, in parte

prealabil al evaluatorului si gl
beneficiaruly; rapor

August 2023
Str. Elizeului, Nr.6A, municipiy| Tulcea
lel. 0756 094 749, E-maqil —srvfonuf@gmuii_corﬂ



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficidr_,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obfecfuf evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in exfravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 7, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiala, respeciiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvatl
cu scopul evaluarii.

Fvaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piata este suma estimata penfru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbai(a) la data evaludrii, intre un cumpdarator hotarat si un
vanzdator hotarat, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in_care pdarfile av
actionat fiecare in cunostintd de cavza, prudent si fara consfrangere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonul,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.,

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoared
de piata a proprietatii imaobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avule in vedere Ict
determinarea acestei valori sunt:

~ Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitafive si aprecierile

exprimate_in-prezentul raport si-este valabild in condifile economice si juridice mentionate in

raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configurafia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdatoare stdarii fizice de la data evaludril,

» Valoarea de piata a fost estimata férd luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fard includerea nici unuifunei impozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alfte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluaf:

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat condifiile in care s-a realizat evaluared
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.
Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evalvat;

» Valoarea este o predictie;

~ Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ AT 1C Bratiant,

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 8,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
Sir, Elizevulul, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionul@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.AT, i_C_Brgﬁgr_u

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform coniractului
agreat,

Obiectul evaludgrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in exfravilanul comunei I
Brafianu, Tarla 162, Parcela Al1, lot 8, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazé in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatda liberd si concurentiald, respeciiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (1VS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

lipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecval
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantda cu cerintele clientului, reprezinta o
esfimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimaté pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdarétor hotarat si un
vanzator hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un markeling adecvat si in care pértile au

actionat fiecare in cunostintd de cauvzd, prudent si fGrd constrdngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonul.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicari metodei de evaluare descrise in raport si o opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elaborcirii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
determinarea acestei valori suni:
» Valoarea a fost exprimaté tinand seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
——————exprimate-in-prezentul-raport-si-este-valabila-in-conditite-economice si juridice mentiondle
raport;
» Valoarea se referd la vanzarea infegrala a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;
~ Valoarea este corespunzatoare stérii fizice de la data evaludrii,
r Valoarea de piafa a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sQu
cumparare §i fara includerea nici unuifunei impozit/taxa asociat(e).
» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;
~ Valoarea eslimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ,
» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat:
» Valoarea este o predictie;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;




Raport de evoluare ~ i a 1 1 gra fianu
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori:
Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asiqurare a activului
Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluars

EVALUATOR AUTORIZAT,
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Rapaort de evaluare ~ U.A.T. IC Brafianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, sifuata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 9,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeulul, nr.6A, municipiul Tulcea
lel. 0756 096 749, E-mall —srvionut@gmail.com



Raport de evaludre ~ U.Aa. e ==

Raport de E\Lc‘riuare ~UAT IC BJ"(JﬁCHE

Stimate beneficiar,

Conform solicitari dumneavoastra, s-a realizat evaluarea propriefatii imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaludrii 1l constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din fteren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol. situat in extravilanul comuner 1C
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 9, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludii (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiald, respectiv
valoarea de piata, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchrieril.

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinfa o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un acliv sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, infre un cumparator hotarat si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile av
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara consfrangere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandaoie de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raporf si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoared
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu fine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tinand seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitalive si aprecienie
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditile economice §i juridice mentionate in
raporf;

~ Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzéatoare stdrii fizice de la data evaludarii.

~ Valoarea de piata a fost estimata fara luarea in considerare a coslurilor de vanzare sau
cumparare si fard includerea nici unuifunei imposzit/taxa asociat(e).

. Nu se cunosc restrictii sau alle sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evalual;

. Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea

(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica

semnificativ.

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu fine seama de responsabilitatiie de mediu;

A



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratian

Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

b i e B <

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodelogia de lucru
ANEVAR.
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Raport de evaluare ~ . A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 10,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
Str. Elizeului, nr.éA, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionui@gmail,com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Srfmg;e beneficiar,

Conform solicitari dumneavoastra, s-a redlizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contraciului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 10, jud. Tulcea, cod postal 827 100.

lipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (idenfificat mai sus), se incadreazd in categoria celu
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului desemnat privinc
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecval
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimata peniru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaluérii, infre un cumparator hotarat si un
vanzator hotarat intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un_marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cavzd, prudent si fara constrangere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si mefodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

in urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinif precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunf:
» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabila in condifile economice §i juridice mentionate-in
raport;

» Valoarea se refera la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si férd includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat{e).

. Nu se cunosc restictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat:

. Valoarea estimata in valuta este valabila atat fimp cat conditiile in care s-a realizat evaivarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modificc
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluaf;

~ Valoarea este o predicfie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;




Raport de evaluare ~ UAT | gratianu

Valoarea este subiectiva;

Fvaluarea este o opinie asupra unei valori,
Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului. \
Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

YN Y Y

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de jycru
ANEVAR.

EVALUATOR AUT
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut




Raport de evaluare ~ U.A.T, IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 11,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T.IC Bratianu

Lolete, informatiile si conlinutui prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sauin totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

St Elizeului, nr.éA, municipiul Tulcea B
lel. 0756 094 749, E-mall —srvionul@gmail.com



- Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratiariu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreal.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din tferen
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 11, jud. Tulcea, cod postal 827100.

lipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piaia libera si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (1VS 104).

scopul prezentului raport de evaluare esie informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchiriere

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si esfe adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezinta o
astimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii Valoarea de piatd este suma estimata penfru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(&) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotarat si un
vanzator hotarat, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
aclionat fiecare in cunostintd de cavzd, prudent si fara constrdngere’”.

La realizarea raportului s=au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

inspectia, investigatiile si analizele necesare auv fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu fine cont de TVA.

Argumentele care au statla baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute In vedere la
determinarea acestei valori sunt:
, Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile

e_--xurirrrcrf-e—r'ﬁ-ﬂrefeﬂ-fﬂHagaerf—;Le-stex@abHéJmcnndi,ﬁ.‘fe economice si juridice mentionate in

raport;

. Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional;

. Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaluarii.

» Valoarea de piata a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

, Nu se cunosc restricti squ alte sarcini, alfele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

. Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiille in care s-a realizat evaluarea

(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica

semnificativ.

Valoarea reprezinté opinia evaluatorului privind valoarea de piata d activului evaluat;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

A
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Valoareq este subiectiva;

Evaluareq este o opinie asupra unej valorj;

Valoarea estimata nu reprezinta valoareq de asigurare activului

Detaliile priving metodologia de evalvare sunt prezentote N raportid de ey L

Raportul a fost infocmit in conformitate cy standardele, recomandarie < metodologia de lucr,
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Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. [C Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 12,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu var fi transmise unor ferti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.,

August 2023

5ir. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel, 0756 096 749, E-mail -srvionui@gmail.com



Raport de evaluare ~U.AT. IC Brah'c:m_;

Str‘mai‘e_ beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in exfravilanul comunel IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 12, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd libera si concurentiald, respectiv
valoarea de piata, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchiriere

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si esfe adecvaf
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerinfele clientului, reprezinta o
astimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valofii Valoarea de piatd este suma estimata peniru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumparator hotdrdt si un
vanzator hotarét, intr-o_tranzactie nepadrtinitoare, dupd_un marketing adecvat si in care pdartile_au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insofeste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoared
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:
, Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative sl aprecierile

exprimafe in prezentul rcrp‘orrsresfe—varcbilé%ﬁfeﬂdfﬁiFe--eeenom.ie&51'4urid:k;a.m.e.aﬁoﬂaf_e__im_
raport,

, Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la daia
inspectdarii pe teren, bunul fiind complet si functional:

» Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaluarii.

, Valoarea de piaté a fost estimatd fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fara includerea nici un vifunei impozit/taxa asocial(e).

. NU se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raporf, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat fimp cat conditiile in care s-a realizat evaluared
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea este o predictie;

. Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

b




o Raport de evalyare

~UAT IC Bratianu

~ Valoarea este sybiec fiva;

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

» Valoarea estimata nu féprezinta valoarea de asigurare a activulyi
»  Deldliile privind mefodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Raportul a fost intocmit in conformitate Cu standardele. recomandarile si metodologio de lucru
ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT,
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Saraev lonut
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Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 13,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.,

August 2023

Sir. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U A.T. IC @rﬂ‘r_‘gng_

Eﬂmai‘e beneﬁcio-r,_

Conform solicitarii dumneavoasta, s-a redlizat evaluareq proprietatii imobiliare conform contractului
agreat,

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
exfravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 13, jud. Tulcea, cod postal 827100.

lipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotefic pe o piata liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului desemnal privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

lipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdardator hotdrat si un
v@nzdtor hotaral, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au

actionat fiecare in cunostinta de cavzd, prudent si fard constrangere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si melodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonul,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Avg-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ic
determinarea acestei valori sunt:
~ Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimate in_prezentul raport si-este valabild-in-conditile -economice si juridice mentfionate-in——

raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

~» Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaluarii.

» Valoarea de piatd a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alfe sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
pufea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluared
(starea pietel mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar]) nu se modifica
semnificativ.

~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat:

Valoarea este o predictie;

~ Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;

Y



Valoarea este subiectiva:

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare o activului,

Delaliite privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul ce evaluare

Y'Y YW Y

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarite si melodolegia de lucry
ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT, S
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A1l1, lot 14,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Cilient: WAT IC Bratianu -

Datele, intormatile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sauin totalitale, sinu vor fi fransmise unor terli fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.,

August 2023

Shr. Elizeulul, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com



R’oporjf_c_f?_ evaluare ~ U.A.T. I_C Br(__m'r:rm_s

S_ﬁmafe beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizal evalvarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de | ha, categorie de folosinta agricol. situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela Al1, lot 14, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se Incadreazd in categoria celuyj
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piata, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientuluj si utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — lipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care vn activ sau o datorie ar putea fi schimbat(@a) la data evaludrii intre un cumpardator hotarat si un
vanzalor hotarét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in_care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cavzg, prudent si fard constrangere .

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si anglizele necesare au fost facute de catre evaluator aqutorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Biroy expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evalvatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 [a:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08. 2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere |g

delerminarea acestei valori sunt:
» Valoarea a fost exprimatd finand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

expr—’imefe-—mjarezenfvfrcrporﬁ;sf—esfe_\m.'Goua In condifile economice si juridice mentionate in
raport;

~ Valoarea se refera la vanzarea infegrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piatd a fost estimata farg lvarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

# Nu se cunosc restrictii sau alfe sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si oferfel, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modiifica
semnificativ.

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat:

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

YY Yy

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodoladia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonuf
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela Al1, lot 15,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Ulilgz_qtor desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

~edele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in lotalitate, si nu vor fi ransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
Sir. Elizeului, nr.éA, municipiul Tulcea
lel. 0756 094 749, E-mail —srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Brahanu
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Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaluarii 1 constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comuner IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela Al 1, lot 15, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiald, respectiv
vaioarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

lipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvai
cuy scopul evaluari,

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(@) la data evaludrii, infre un cumparator hotardt si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepériinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile av
actionat fiecare in cunostintd de cavzd, prudent si fard consfrangere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandafie de
ANEVAR.

Inspec tia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonul,
in caltate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonul.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

in urma aplicari metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piaia a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argurmentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determindrea acestel valori sunt:

» Valoarea a fost exprimaia finand seama exclusiv de ipofezele, condifile limitative siaprecierife
exprimate in prezentul raport si este valabild in condiile economice si juridice menfionate in
rapaort;

, Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectdrii pe teren, bunul find complet si functional;

Valoarea este corespunzdatoare siarii fizice de la data evaluarii.

~ Valoarea de piata a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

. Nu se cunosc restriclii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
nutea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pielei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ,

-~ Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piaia a activului evaluat;

- Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
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» Valoarea este subiectiva;
» FEvaluarea este o apinie asupra unei valori;
» Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare  Jachivuly
» Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezeniale inraportul tle =o'
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 16,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Deatele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare,

August 2023

$ir. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionul@gmail.com
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Stimate beneficiar,

Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Brationu

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreal.

Obiectul evalvudrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
exfravilan. in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei 1C
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 16, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

fipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR. si este adecvat
U scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimaie a yalorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Confarm acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpérétor hotdrat si un
vanzator _hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fard constrangere .

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
AMEVAR.

nspectia, investigatile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasla scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoareca
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stal la baza elabordarii acestei opinii precum si considerentele avule in vedere Ia

determinareqa acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata finénd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditile economice si juridice mentionate in
raporl;

» Valoarea se refera la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectani pe teren, bunul fiind complet si functional:

~ Valoarea este corespunzdatoare starii fizice de la data evaludirii.

~ Valoarea de piatd a fost estimalta fardg lvarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdarare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxa asocial(e).

~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care or
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ,

~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoared este o predictie;
» Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;

g,
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Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare o activului

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportii de evalyars

h 7 T .

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodolcgia de lucry
ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratiany

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A1 1,lot 17,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratian
Client: U.A.T. IC Bratianu .

Dalele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail =srvionut@gmail.com
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Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluareq proprietatii imobiliare conform contractulyi
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunej C
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 17, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se Incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

lipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANE VAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerinfele clientului, reprezintc o
estimare a yalorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd peniru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpadrdtor hotdrai siun
vanzator hotardf, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd constrangere .

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraey lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoared
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 Ia:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au staf la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

- Vcﬂoorer:J__ch_Qs.t_exprfmajﬁiinc‘mdseamaexciusi.v_de.ipof@zeiereendiﬁﬁeﬁm#e-uveﬁi—epreeﬂ'eriie%

exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionale in
raporf;

» Valoarea se refera la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functionai;

~ Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piata a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vénzare sau
cumparare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care i
putea afecta dreptul de proprietate evaluaf:

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluared
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modiifica
semnificativ.,

~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat:

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activulyi

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de =va'uar=
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Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recormandarite si metodolagia ae jucru
ANEVAR.
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EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

",
5

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela Al1, lot 18,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
sir. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel, 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ U.A.T, IC Brafianu

.S timate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii il consfituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 18, jud. Tulcea, cod postal 827 100.

lipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celu
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata liberd si concureniiala, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecval
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clienfului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii .Valoarea de piata este suma esfimata pentru
care un acliv sau o datorie ar putea fi schimbai(a) la data evaludrii, intre un cumpdarator hotarat si un
vanzator hotardt,_intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care parfile au

actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si farG constrangere’.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia. investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizal Saraev lonul,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoared
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

L

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Io
determinarea acestei valori sunt:
. Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabila in condifile economice si juridice mentionate-in
raport;

. Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional

» Valoarea este corespunzdtoare starii fizice de la data evaluarii.

. Valoarea de piatd a fost estimatd fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

, Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raporlf, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

. Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluared
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

. Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea este o predictie;

.  Valoarea nu tine seama de responsabilitafile de mediu;

\




Raport de evaluare ~ u.a, T IC protionV

Valoarea este subiectiva:;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activulul.

Detdiliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de |yery
ANEVAR.

EVALUATOR AUTQRIZAT,
Saraev lonut 2

Birou experfiza contabila si evaluare
-Saraev lonut




Raport de evaluare ~ UA.T. |C Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela Al 1,lot 19,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Brationo

Datele, informatiile si conlinutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parie
sau in tolalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatoruiui si al
beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
Sir. Elizeului. nr.6A, municipiul Tuicea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com
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Rupori de evaluare ~UATIC E_quﬁan_n_a

\_‘?'f.-'r;hafe beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoasira, s-a redlizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreat,

Obiectul evaluarii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot | 9, jud. Tulcea, cod postal 827100.

lipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piaa liberd si concurentiala, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informareq clientulvi si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evalvarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVA R.

Conform acestui standard - SEV 104 — lipuri ale valorii ,Valoarea de piata este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbal(a la data evaludrii, infre un cumpaérator hotarét si un
va@nzator hotdrét, intr-o tranzactie ne drtinitoare, dupd un marketin adecvat si in care paértile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard consfrangere".

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonui,
in califate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare a data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

_..Ar;gumemeieeareﬂu-sfcf-#crbuzu—emb'orﬁ'rﬁ'G'Cesfe: opinit precum si considerentele avute in vedere |a
delerminarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata findnd seama exclusiv de ipotezele, condifile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditile economice $i juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrala a activului, in stareq si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzcatoare stérii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piata a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fara includerea nici unui/unei impozil/taxa asociat(e).

»  Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecia dreptul de proprietate evaluat:

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat fimp cat conditiile in care s-a realizat evaluared
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat:

Valoarea este o predic tie;
» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de medi:

Al




Raport de evaluare ~ U AT C gratiant

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

N YV Y

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de |ucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 20,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utitizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.ALT. IC Bratianu

Dalele informatiile si confinutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
<o i toralitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si dl

beneficiarului raportului de evaluare.,

August 2023

SN, Elizeulul, nr.6A, municipiul Tulcea
(=1, D756 096 74%, E-mall —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Confarm solicitarii dumneavoasira, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
exfravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela Al1, lot 20, jud. Tulcea, cod postal 827100.

noul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piara liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piaa, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

lipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Fvaluarea execulatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimata peniru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdardtor hotarét si un
vanzdator hotardt, intr-o tranzactie neparfinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrfile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de cafre evaluator autorizaf Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluvare - Saraev lonuf.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

i urrar aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
ae piata a proprietatii imobiliare la data de 14-Aug-23 |a:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

Lei cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argurnentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la

Helenminarea-acestel valorisunt:

~ Valoarea a fost exprimata finand seama exclusiv de ipotezele, condiiile limitafive si aprecienle
exprimate in prezentul raport i este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

. Valoareda se referd la vanzarea integrala a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

. Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

. Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

. Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarec
(slarea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

, Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata d activului evaluat;
Valoarea este o prediclie;

, Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;




Valoarea este sublectiva;

Evaluarea este o Opinie asupra unej valori-

Valoarea estimata ny reprezinta valoarea de asigurare a acfivulyj

Detaliile privind melodologia de evaluare synt prezentate in raportul ce =veiuars
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Raportul a fost intocmit in conformitate ¢y standardele, reccmandoriie S metadcloonn e

ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonuf

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonuf
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Raport de evaluare ~ U A.T. IC Brationu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 21,
jud. Tulcea,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.AT. IC Bratianu

Dettele, intormatile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
au in lolalitate. si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

heneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
<ir. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ UA.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluared proprietalii imobiliare conform contractului
agreat,

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela Al1, lot 21, jud. Tulcea, cod postal 827100.

lipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celyi
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitc de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii.

lipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaiuarii,

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimatd peniry
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, inire un cumpdardtor hotarat siun
vanzator hotardt, intr-o tranzactie nepadrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i_in care pdrtile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si far@ constréngere’'.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de caire evaluator autorizat Saraeyv lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 Ia:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care aqu stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea aceslei valori sunt:
~ Valoarea a fost exprimata finand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimate-in-prezentut raport si-este valabild in conditile economice si juridice mentionafe in
raport;

~ Valoarea se referd la vanzarea integrala a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectdri pe teren, bunul find complet si functional;

» Vaioarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piatd a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

~ Vuloorea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ,
Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat:

~ Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
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Valoarea este subiectiva;
Evaluareq este o opinie asupra unej valori;

YV Yoy

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standarde

ANEVAR,
EVALUATOR AUTORIZAT, e e
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Birou expertizag contabila si evaluare
-Saraev lonut
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Valoarea estimata nu reprezinta valoareq de asigurare «
Detdliile priving metodologia de evalugre sunt prezentat
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