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Stimate beneficiar,

Caonform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contraciuluj
agreal.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de | ha, cafegorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei 1C
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 22, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul vaiorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respec liv
valoarea de piata, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

lipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluari.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerinfele clientului, reprezinté o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un acliv sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, infre un cumpardator hotdrét si un
vanzator hotarat, intr-o franzactie nepdartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile cu
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si farG constrangere .

La realizarea raporfului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut.,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma daplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata findnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se refera la vanzarea infegrala a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectari pe teren, bunul fiind complet si functional;

~ Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludarii.

~ Valoarea de piala a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxa asociatfe).

» Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
puted afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
[starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
sernnificaliv.

~ Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatie de mediu;
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RAPORT DE EVALUARE

privind propriefate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 23,
jud. Tulcea,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Sir. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii 1l consfituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
exfravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Brafianu, Tarla 162, Parcela All, lot 23, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului rapor! de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchrierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANFVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piaté este suma estimaid pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdardtor hotérét si un
vanzator_hotardt, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrangere’'.

La readlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator auterizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piafa a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 Ia:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchrierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
determinarea acestei valori sunt:

» Vdloarea a fost exprimatd finand seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoareqa se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piatd a fost estimatd fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat:

Valoarea este o predictie;
» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu:
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratia

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 24,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.é6A, municipiul Tulcea
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoasira, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de | ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 24, jud. Tulcea. cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (idenfificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piatd libera si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientulul si ufilizatorului desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvaf
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerinfele clientului, reprezinta o
esfimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale vailorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(&) la data evaludrii, infre un cumpdrator hotardat si un
vanzdtor hoté&rat, inir-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile av
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrGngere".

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evalvare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd finGnd seama exclusiv de ipotezele, condifille limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice menfionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea infegrald a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd ftard luarea In considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat condifile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ,

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predicfie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatie de mediu;




Rapaort de evalygre - U.A.T. |C Brafianu
Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:
Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,
Detailiile privind metodolegia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela Al1, lot 25,
jud. Tulcea,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarulvi raportului de evaluare.
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Str. Elizeului, nr.éA, municipiul Tulcea
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a redlizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaludrii 1l constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 25, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotefic pe o piatd libera si concurentiald, respectiv
valoarea de piata, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirieril,

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecval
cu scopul evaluari,

Evaluarea executatd conform prezentului rapert, in concordanta cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valcrii ,,.Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdarator hotarat si un
vanzdtor hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care parfile au
actionat fiecare in cunostintd de cauvzd, prudent si fard constrangere’.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizal Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonuf.

Aceasta scrisoare insoteste raportful de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietafii imobiliare la datfa de 16-Aug-23 a:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tinGnd seama exclusiv de ipotezele, condifile limifative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila In conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a acfivului, in starea si configuratia existenta la data
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functfional;

» Valoarea este corespunz&toare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piata a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vénzare sau
cumpdrare §i fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc resfrictii sau alte sarcini, alfele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, eveolutfia cursului valutar] nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluore ~ U.A.T. IC Brafia 1

Valoarea este subjectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valor

Voloarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activulul,

Detdlile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 26,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatil imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de propriefate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 26, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentel evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata o bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaluarii, intre un cumpardtor hotarat si un
vanzéator hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecva i in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostinté de cauzd, prudent si fard constrangere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandafe de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complef.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniel evaluatorului, s-a stabilif valoarea
de piata a proprietatii imabiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice §i juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimata fara luarea in caonsiderare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

» NuU se cunosc restictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat:

» Valoarea estimata in valuia este valabila atat timp cat conditille in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar] nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea este o predictie;
» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Y



Raport de evalugre ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoareqg este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valor;

Valoarea estimata nu reprezinta valoareq de asigurare a activulyi.

Detalille privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

VYVY

Riigamg a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
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Raport de evaluare ~ U.A.T, IC Brationu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, sifuata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela Al1, lot 27,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele. informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

__August 2023 o _

Str. I'If?éului. nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 094 749, E-mall —srvionut@gmail.com



et A evaluare ~ UAT. |C Bratianu

Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform salicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea propriefatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii 1l constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
exfravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in exfravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela A1, lot 27, jud. Tulcea, cod postal 827100,

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatad libera si concurentiala, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104].

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piata este suma estimaid pentru

care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii intre un cumpdrdtor hotarat si

vanzator hotérdat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard consirGngere".

La realizarea raportului ssau avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, condifiite limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald o activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare stdarii fizice de la data evaludri.

» Valoarea de piaid a fost estimatd f&rd luarea in considerare a costurilor de vanzare squ
cumpdrare si fara includerea nici unui/unef impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat:

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu:
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratioy

Valoarea este subiectiva; \
Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului, \\

Detdiliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare \
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Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru \4
ANEVAR.
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 28,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in fotalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare,

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaludrii 1l constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela Al1l, lot 28, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piata liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitc de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat priving
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANE VAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezintd o
esfimare a valorii de piata o bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANFVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii ,Valoarea de piald este suma estimaté penfru

care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat a) la data evaluérii, intre un cumpdérétor hotéarét si un
vanzdtor hot&rét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrfile au

actlionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fara consfréngere .

La readlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si mefodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare Ia data de 16-Aug-23 Ia:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport §i este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vénzareo integrald a activului, in stareq si configuratia existentd la data
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare starii fizice de la data evaludri,

» Valoarea de piata a fost estimatd fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fard includerea nici unuifunei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat:

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a redlizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar| nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat:

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;




Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

VYV VY

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si mefodologia de lucru
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, sitvata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 29,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in fotalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.,

~ August 2023
Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoasira, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii T constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 29, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar objine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiala, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vedered inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanfa cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd penfru
care un actliv sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpardtor hotarat si un
vanzdtor hotarat, intr-o iranzactie nepdrfinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile auv
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandafe de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator auforizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 Ia:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu fine conf de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum i considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tinénd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd lo vanzarea integrala a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludril.

» Valoarea de piatd a fost estimata fara lvarea in considerare costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unuifunei impozit/taxa asociat(e].

» Nu se cunosc resticti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evailuat:

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea este o predictie;
» Valoarea nu fine seama de responsabilitatie de mediu;

¥



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratidny

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detdlile privind metodalogia de evaluare sunt prezentate in raporful de evaluare
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Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.
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Raport de evaluare ~ U. AT, IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 30,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului ra

port, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi

transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

S __August 2023

Str. Elizeului, nr.éA, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreatf.

Obiectul evaluari il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafafa de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extfravilanul comunei 1C
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 30, jud. Tulcea, cod postal 827100.

lipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (idenfificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotefic pe o piatd libera si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimaté pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpardtor hotarat si un
vanzator _hotardt, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au

actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fard constrngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 a;

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

~» Valoarea a fost exprimatd finand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in condifiile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectdarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunz&toare starii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piafd a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vénzare sau
cumparare i farda includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar] nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ . A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Fvaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare d activului,

Detdlile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.
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Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A1 1, lot 31,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.AT. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

-~ _August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea 5
Tel. 0756 094 749, E-mail -stvionut@gmail.com




Raport de evdlvare ~ U.A.T. IC Bratianu

?Srimcffe beneficiar,

Conform solicitari dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obijectul evaludrii 1! constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din fteren
exfravilan, in suprafata de 1.62074 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 31, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identifical mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd libera si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definiia de SEV 104 Tipuri ate valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii,

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecval
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — lipuri ale valorii . Valoarea de piaia este suma estimatd pentru

are un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrétor hotérat si un
vanzator hotdrét, intr-o tranzactie ne artinitoare, dupd un marketing adecvat i In care pdrtile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrdngere".

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice i juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configurafia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat:

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si oferfei, inflatia, evolutia cursului valutar] nu se modifica
semnificativ,

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Y NWYWY

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTQRIZAT,
Saraev lonuf

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonuf
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Raport de evaluare ~ U.AT. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 161, Parcela A12, lot 1,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
Str. Elizeulul, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@amail.com



Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agredart.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
exfravilan, in suprafata de 16 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunel 1C
Bratianu, Tarla 161, Parcela Al2, lot 1, jud. Tulceq, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd libera si concurentiald, respectiv
valoarea de piata, asa cum este definité de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

lipul valori din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinta o
esfimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,\Valoarea de piala este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdarét si un
vanzdator hotardt, infr-o_tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere”".

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din dafa de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumenlele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:
~ Valoarea a fost exprimatd tinand seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in condifile economice si juridice menfionate in
raport;
~ Valoarea se refera la vanzarea integrala a activului, in starea si configurafia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si funcfional;
» Valoarea este corespunzdétaare starii fizice de la data evaludril.
» Valoarea de piata a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdarare si fara includerea nici unuifunei impozit/taxd asociat(e).
» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecla dreplul de proprietate evaluaf;
~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditfile in care s-a realizat evalvarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.
» Valoarea reprezintda opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat:
Valoarea este o predictie:;
~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

\:
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Valoarea este subjectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detdlile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIIAT,
Saraex lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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Raporf de evaluare ~ UA.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 161, Parcela A12, lot 2,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in tolalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.éA, municipiul Tulcea
Tel. 0756 094 749, E-mail -srvionut@gmail.com



___Raport de evaluare ~ U.AT. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 12.8 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 161, Parcela Al2, lot 2, jud. Tulcea, cod postal 827100.

lipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadrecdzd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piaia libera si concurentiala, respecliv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii.

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecval
cu scopul evaluarii,

Fvaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinta o
esfimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbal(a) la data evaludrii, intre un cumpdardator hotardat si un
vanzator _hotaral, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si farad constrdngere’.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodelogia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de cafre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasla scrisoare insoteste raporful de evaluare complet,

In urma aplicarii metfodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la;

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

»  Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditfiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in condifile economice si juridice menfionate in
raport;

~ Valoarea se referd la vanzareda integralda a activului, In starea si configuratia existenta la data
inspectdarii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piata a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vdanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxé asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezenful raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietafe evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolufia cursului valutar] nu se modifica
semnificativ.

»  Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

~ Valoarea este o predictie;

~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea esle o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detalite privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

¥YY Y

Raportul a fost inftocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.
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Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 161, Parcela A12, lot 3,
jud. Tulcea,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in tolalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 076 749, E-mail —sivionut@gmail. com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate bﬁ:heﬁcior,_

Conform solicitari dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobilicre conform contractului
agreat.

Ob:‘ecfu:‘ evaluarii 1l constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
exfravilan, in suprafata de 21.5 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 161, Parcela Al2, lot 3, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piata liberd si concurentiald, respecfiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietalii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

lipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecval
cu scopul evaluarii.

Evalvarea executala conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o
eslimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimata penfru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpardator hotarat si un
vanzator_hotaraf, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in_care partile au
actionat fiecare in cunostiniad de cauzd, prudent si fard consfréngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si mefodologia de lucru recomandate de
ANEVAR. "

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de cafre evaluator avutorizat Saraev lanut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet,

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorulul, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietafiiimobiliare la data de 16-Aug-23 Ia;

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
determinarea acestel valori sunt:
~ Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild In conditile economice si juridice mentionate in
raport;
» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configurafia existenta la dato
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;
~ Valoarea este corespunzdatoare starii fizice de la data evaluarii.
Valoarea de piatd a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).
~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecla drepitul de proprietate evaluat;
~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.
Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;
~ Valoarea este o predictie;
Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;
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Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR,

EVALUATOR A
Saraev lonul/k
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Raport de evaluare ~ UA.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 161, Parcela A12, lot 4,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

dtilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Lonele, inlormatide si continutul prezentului rapaort, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sagin latalilate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
Sir. Elizeuiui, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel, 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitani dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractulu
agreat.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 21.62 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 161, Parcela A12, ot 4, jud. Tulcea, cod postal 827100.

lipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetfic pe o piata liberG si concurentiala, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaoluare este informarea clientului si utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

lipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecval
cu scopul evaluarii.

Fvaluarea executatda conform prezentului raport, in concordanta cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piata este suma estimata pentru
care un acliv sau o datorie ar putea fi schimbai(a) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotardat si un
vanzdator hotarét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauvza, prudent si fard constréngere".

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de cafre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

in urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietfatiiimobiliare la dafa de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine conf de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
cleterminarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimalta tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitafive si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild In conditile economice si juridice menfionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdatoare starii fizice de la data evaludrii.

~ Valoarea de piata a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdiare si farg includerea nici unuifunei impozit/laxa asociat{e).

~ Nu se cunosc resfrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putec afecta dreptul de proprietate evaluat;

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

~  Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat,

~ Valoarea este o predictie;

~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A T. IC Eratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a czfivului,

Detdlile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaloars
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Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si retodologia de luciu
ANEVAR.
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 160, Parcela A13, lot 1,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.éA, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Contorm solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaluarii il consfituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 25.5 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 160, Parcela A13, lot 1, jud. Tulcea, cod postal 827 100.

Tlipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (idenltificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piata, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluvarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd penitru
care un acliv sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, infre un cumparator hotarét si un
vanzator hotardt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care parfile au

actionat fiecare in cunostinta de cavzd, prudent si fard consfrdGngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de cafre evaluator avtorizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoared
de piota a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu fine cont de TVA.

Argumenlele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

~ Valoarea a fost exprimatad tindnd seama exclusiv de ipotezele, condifille limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

~ Valoarea se refera la vanzarea integrala a activului, in starea si configuratia existenta la dato
inspectdarii pe teren, bunul find complet si functional;

~ Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii.

~ Valoarea de piata a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

-~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizatl evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea esfe o predictie;
~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

N



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subjectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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rRaportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 160, Parcela A13, lot 2,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Ulilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informdtile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sav in totalitale, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.,

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea .
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.AT. IC Brationu

Stimate beneficiar,

conform solicitarii dumneavoasira, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreat,

Obiectul evaluarii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
e:ﬁrqvﬂun, in suprafata de 9.5 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 160, Parcela A13, lot 2, jud. Tulcea, cod postal 827 100.

Tipul valori adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pref care s-ar obtine inir-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piata, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

lipul valoni din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvart
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piata este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, infre un cumpdrdator hotarét si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepadrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdartile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrangere".

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

in urma aplicani metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
dle piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din datfa de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestfei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestel valori sunt:
~  Valoarea a fost exprimald finnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice §i juridice mentionate in
rapaort;
» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;
» Valoarea este corespunzdtaare stdrii fizice de la data evaludrii.
Valoarea de piata a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpadrare si fard includerea nici unuifunei impozit/taxa asociat(e).
~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de praoprietate evaluat;
~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ,
» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evalual;
~ Valoarea este o predictie;
~ Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaliare - UAT, 1L

Valoarea este subiectiva;

Evalvarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a ac tivului.

Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de o valuc >
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Raportul a fost inftocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si meicsciodgic & ucru

ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut '
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Birou expertiza contabila si evaluare
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Raport de evaluare ~ U.A_T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, sifuata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 160, Parcela A13, lot 3,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parle
sau in fotalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

- August 2023

Str. Flizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvicnut@gmail. com



Raport de evaluare ~ U.AT. IC Bratianu

Stimate bgneﬁciér,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contraciului
agrect.

Obiectul evaluari il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 35.68 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunej 1C
Bratianu, Tarla 160, Parcela A13, lot 3, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respecliv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR,

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piata este suma estimatd peniru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumparator hotarét si un
vanzator hotarat, intr-o franzactie nepédrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in_care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fard consirangere .

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonul.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicari metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoareda
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA,

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:
~ Valoarea a fost exprimata tinGnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in condifile economice si juridice menfionate in
raport;
» VMaloarea se refera la vanzarea integrald a activului, in starea si configuralia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;
~ Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii.
Valoarea de piatda a fost estimald fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unuifunei impozit/taxa asociat(e).
~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele nofate in prezentul raporf, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;
~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.
» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;
Valoarea este o predictie;
»  Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

b



Raport de evaluare ~U.A.1. iC Brationu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detalile privind metadologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia e fucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lanut

Birou experfiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 159, Parcela A14, lot 1,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raporiului de evaluare.

August 2023

Sir. Elizeului, nr.6A, municipiul lulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@grail.com



Roport de evaluare ~ U.A.T, IC Broﬂc:nq_

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii il consfituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
exfravilan, in suprafata de 11 ha, categorie de folosinta agricol, situatl in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 159, Parcela Al4, lot 1. jud. Tulcea, cod postal 827 100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respec fiv
valoarea de piata, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

lipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumparator hotarét si un
vanzator hotardt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fard constrangere ",

La realizarea raporfului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasla scrisoare insofeste raportul de evaluare complet,

In urra aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIE!I DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din dafa de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordril acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

~ Valoarea a fost exprimata finGnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raporl;

~ Valoarea se referd la vanzarea integrala a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoa re starii fizice de la data evaludrii.

Valoagrea de piatd a fost estimata fard luarea In considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxa asociatfe).

» Nu se cunosc restrictii sau alfe sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evalvarea
(starea pietel mobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ,

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea este o predictfie,
~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

A



Raport de evaluare ~ UA.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detaliite privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR. it

EVALUATOR AUTQRIZAT,
Saraev lonut oy J

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Brationu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 159, Parcela A14, lot 2,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

S_f}’;nare beﬁeﬁciar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreaf,

Obiectul evaluarii il consfituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extraviianul comunei IC
Bratianu, Tarla 159, Parcela Al4, lot 2, jud. Tulcea, cod postal 827100.

lipul valoni adecvat scopului prezentei evaludi (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piata, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104),

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

lipul valorii din cadrul esfimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evalvarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerinfele clientului, reprezinta o
esfimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piald este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbait(a) la data evaludrii, infre un cumpadardator hotarét si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile av
actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fara constrangere .

La realizarea raportului s-au avut In vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in califate de reprezentant al Birou expertiza confabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:
~ Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice menfionate in
raport;
~ Valoarea se referd la vanzarea integrala a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional:
» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii.
» Valoarea de piatda a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).
~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, alfele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;
~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.
-~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluaf;
Valoarea este o predicfie;
» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Al



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

~ Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

YOy

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologic de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTCRIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza confabila si evaluare
-Saraev lonuf




Raport de evaluare ~ U.A.T, IC Brationu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 159, Parcela A14, lot 3,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si conlinutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in etaitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeulul, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitani dumneavoasira, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obr‘ecfu! evaluarii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 19.9 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 159, Parcela Al4, lot 3, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludii (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piata liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii.

lipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii , Valoarea de piata este suma estimata peniru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbai(a) la data evaludrii, intre un cumpdarator hotarét si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdirtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara consfrangere”.

La realizarea raporfului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catfre evaluvator autarizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoareca
de piata a proprietafiiimobiliare lo data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu fine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acesteil valori sunt:

~ Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice §i juridice mentionate in
raport;

~ Valoarea se refera la vanzarea integrald a activului, in starea si configurafia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

~ Valoarea esle corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii.

~» Valoarea de piatd a fost estimatda fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unuifunei impozit/taxa asociat(e).

~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele nofate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cereril si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se madifica
semnificativ.

~ Valoarea reprezintda opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea este o predicltie;
~  Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

A}



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

VvV V|

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUJORIZAT, "o,
Saraev lonut A

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonuf

ZIROU EXPERTIZAO



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 159, Parcela A14, lot 4,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, intormatiile si continutul prezentului raporl, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in folalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Sir. Elizeului, nr.éA, municipiul Tulcea
Tel. 0756 094 749, E-mail -srvionut@gmail.com



_Raport de evaluare ~ U.AT. IC Bratianu

Stimale beneficiar,

Conform solicitari dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat,

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 2.1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in exfravilanul comunei IC
Bratfianu, Tarla 159, Parcela Al4, lot 4, jud. Tulcea, cod postal 827100.

lipul valonii adecval scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiala, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprielatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchiriereii.

lipul valoiii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

tvaluarea executata conform prezentului rapart, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.,

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piata este suma estimata pentru
care un acfiv sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, infre un cumpdardator hotarét si un
vanzator hotardt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un _marketing adecvat si in care padrtile au
acftionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrGngere".

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator auvtorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonuf.

Acedsta scrisoore insoteste raporful de evaluare complet,

In urma aplicari metodel de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine conf de TVA.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea ccestei valori sunt:

~ Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditile economice si juridice menfionate in
raport;

~ Valoarea se referd la vanzarea integrala a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectari pe teren, bunul find complet si funclional;

~ Valoarea este corespunzétaare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piata a fost estimata fara lvarea in considerare a costurilor de véanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

»  Valoarea reprezintc opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluaf;

Valoarea este o predictfie;
» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

b |
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Valoarea este subiective;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare o activului.,

Detailiile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de eviticre

XY ow oy

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metadolocia e lucr
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut i

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren exiravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 159, Parcela A14, lot 5,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Shr. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 09246 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneﬁcr‘dn

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contrac tului
agreat.

Obiec_fu! eyafurjrﬁ il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
eanwion, in suprafata de 2 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 159, Parcela Al4, lot 5, jud. Tulcea, cod postal 827100.

.'ipgf valorii qdecvat scopului prezentei evaluari (idenfificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiala, respectiv
valoarea de piata, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii.

lipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintéa o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, infre un cumparator hotarat si un
vanzator _hotardt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cavzd, prudent si fard constrdngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator auforizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilif valoarec
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine conf de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd linGnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabilé in conditile economice §i juridice menfionate in
raport;

» Valoarea se refera la vanzarea integrala a activului, in starea si configuratfia existenta la data
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functionatl,

~ Valoarea este corespunzétoare stdrii fizice de la data evaluarii.

» Valoarea de piata a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat{e).

~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta drepiul de proprietate evaluaf;

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modlifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;



Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie dasupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detfaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

N Y

Raportul a fost infocmit in conformitate cu slandardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou experliza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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