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PRIMAR
Nr. 115/10.01.2024

ANEXA Nr. |
la Normele metodologice de aplicare
Legii nr.52/2003

ANUNT

referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Numele autoritatii sau institutiei publice :

PRIMARUL COMUNEI I.C. BRATIANU

Astézi, 10.01.2024 viceprimarul cu atributii de primar al comunei I.C.Britianu,
anuntd deschiderea procedurii de transparenta decizionala a procesului de elaborare a proiectului
urmdtorului act normativ: Proiect de hotarare nr.2 din 10.01.2024 privind aprobarea
inchirierii prin atribuire directa a suprafetei de 31,3681 ha teren arabil extravilan,
proprietate privati a comunei I.C.Britianu.

Paragraf descriptiv - problema identificata, solutia propusa de actul normativ, impactul
scontat: exista solicitiri de la cresciitorii de animale privind atribuirea direct de teren arabil
extravilan conform Legii nr.32/2019-Legea zootehniei, solutia fiind adoptarea unei hotarari
de consiliu prin care sa se aprobe atribuirea direct a terenului, impactul scontat fiind
stimularea cetiitenilor si creasci animale.

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include :

* Proiectul de hotéréare nr.2/10.01.2024;

* Referatul compartimentului registre agricole nr.107/10.01.2024 privind necesitatea adoptarii
actului normativ propus;

* Referatul de aprobare al viceprimarului cu atributii de primar inregistrat la nr.108/10.01.2024;

* Raportul de specialitate nr.109/10.01.2024 al compartimentului registru agricol :



* Raport de specialitate nr.112/10.01.2024 al compartimentului buget finante :

* Raportul de evaluare intocmit de expert autorizat Saraev lonut

Documentatia poate fi consultati:

* pe pagina de internet a institutiei, la www.icbratianu.ro

* la sediul institutiei din localitatea IC Bratianu,Str.Principald.nr.45, Judetul Tulcea

* proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusi la registratura
institugiei.
Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ
supus procedurii de transparenta decizionald se pot depune pani la data de 25.01.2024:

" ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria_icbratianu@yahoo.com ;
" prin postd, pe adresa localitatea .C, Bratianu,Str.Principald,nr.45,Judetul Tulcea:

[ la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa localitatea 1.C .Britianu, Str.Principald, nr.45,
Judetul Tulcea, intre orele 9,00-15,00
Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind Proiectul de hotarare nr.2 din
10.01.2024 privind aprobarea inchirierii prin atribuire directd a suprafetei de 31,3681 ha teren
arabil extravilan,proprietate privata a comunei I.C.Britianu™
Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet a institutiei, la linkul www.icbratianu.ro
Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd in scris.
Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intilniri in care si se dezbati
public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociatie
legal constituitd sau de catre o altd autoritate sau institugie publica pana la data de 25.01.2024.
Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmitoarele date de contact:
telefon: 0240573134, e-mail: primaria_icbratianu@yahoo.com, persoani de contact: Basarabi
Gigel, Secretar general al u.a.t.comuna I.C.Britianu.

pPRIMAR,
(in temeiul art.163,alin.1,0UG nr.57/2019 privind Codul Secretar general,
Administrativ) G.Basarabi
YVFTEPRIMAR. ) 5
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PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE NR.2
din 10.01.2024

Privind : aprobarea inchirierii prin atribuire directi a suprafetei de 31,3681 ha
teren arabil extravilan, proprietate privata a comunei
I.C.Britianu

Initiator: Viceprimar Puscasu Danut cu atributii de primar conform HCL nr.62/25.08.2023

Consiliul local al comunei IC Bratianu, intrunit in sedinta din data

de 2024

Avind in vedere:

- referatul nr.107/10.01.2024 privind necesitatea adoptérii proiectului de hotarare privind
aprobarea inchirierii prin atribuire directd a suprafetei de 31,3681 ha teren arabil extravilan,
proprietate privata a comunei 1.C.Brétianu intocmit de referent agricol Eftimie Lucica

- referatul de aprobare al viceprimarului cu atributii de primar al comunei IC Bratianu nr.108 /
10.01.2024 ;

- raportul de specialitate nr.109/10.01.2024 intocmit de compartimentul registru agricol :

- raportul de specialitate nr.112/10.01.2024 intocmit de compartimentul buget finante registru
agricol ;

- avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei LC.
Britianu ;

- HCL nr.19/10.07.2001 privind insusirea inventarului cu bunurile care alcituiesc domeniului
public al comunei I.C.Bratianu, Anexa 25 din HG nr.1360/27.12.2001 ;

- Raportul de evaluare intocmit de domnul Saraev lonut, evaluator autorizat , in vederea
stabilirii pretului chiriei ;

In conformitate cu :



- Ordinul nr. 544 din 21 iunie 2013 privind metodologia de calcul a incarcaturii optime de
animale pe hectar de pajiste
- prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile ulterioare;
- prevederile art. 16 alin.(2) - (6) din Legea nr.32 / 2019 a Zootehniei M.O. nr.
53/21.01.2019;

- prevederile art.33 si art.44 din Legea nr.18/1991 a fondului funciar, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare M.O. nr.1 / 1998 ;

- prevederile art. 129 alin.(2) lit. ¢), alin.(6) lit. b), 139 alin.(1) alin.(3) lit.a) .art.333, art.334,
art.354, art.355, art.362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,cu modificarile
si completdrile ulterioare:

- prevederile REGULAMENTUL (UE) NR. 1305/2013 AL PARLAMENTULUI
EUROPEAN $I AL CONSILIULUI din 17 decembrie 2013 privind sprijinul pentru
dezvoltare rurala acordat din Fondul european agricol pentru dezvoltare rurala (FEADR) si
de abrogare a Regulamentului (CE) nr. 1698/2005 al Consiliului Uniunii Europene
prevederile REGULAMENTUL (UE) NR. 2021/2115/2021 AL PARLAMENTULUI
EUROPEAN §I AL CONSILIULUI din 2 decembrie 2021 de stabilire a normelor privind
sprijinul pentru planurile strategice care urmeazi a fi elaborate de statele membre in cadrul politicii
agricole comune (planurile strategice PAC) si finantate de Fondul european de garantare agricola
(FEGA) si de Fondul european agricol pentru dezvoltare rurald (FEADR) si de abrogare a
Regulamentelor (UE) nr. 1305/2013 si (UE) nr. 1307/2013

In temeiul prevederilor art.139 si art.196 alin. (1), lita) din Ordonanta de Urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ ;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aprobd inchirierea , prin atribuire directa, pe o perioada de 5 ani, a suprafetei de
31,3681 ha teren arabil extravilan, din domeniul privat al u.a.t. Comuna I.C.Britianu, pentru care se
vor incheia contracte de inchiriere prin atribuire directa cu crescatorii de animale conform prevederilor
art.16, alin.2-6 din Legea nr.32/2019, Legea Zootehniei, modificata si completatd, suprafata fiind
identificata astfel:

Nr. LOTUL TARLA PARCELA SUPRAFATA
crt.
(HA)
1 3 164 A9 3
2 6 162 All 1
3 /s 162 All 1
4 8 162 All 1
5 9 162 All 1
6 10 162 All 1
7 11 162 All 1
8 12 162 All 1
9 13 162 All 1
10 14 162 ) All I
11 15 162 All 1
12 16 162 All 1




13 17 162 All 1

14 18 162 All 1

15 19 162 All 1

16 20 162 All 1

17 21 162 All 1

18 22 162 All 1

19 23 162 All 1

20 24 162 All 1

21 23 162 L All 1 ]

22 26 162 All 1

23 27 162 All 1

24 28 162 All 1

25 29 162 All 1

26 30 162 All 1,3681

27 2 159 Al4 1

28 5 159 Al4 .

TOTAL=31,3681 ha

(2) inchirierea prin atribuire directa se va face incepand cu datade  .02.2024,dupéd expirarea

termenului de 30 zile prevazut de lege pentru anuntul postat potrivit prevederilor Legii nr.52/2003
privind transparenta decizionala in administrata publicd si dupa adoptarea hotirarii de consiliu propriu
zise privind atribuirea directa.

Art.3 Incheierea contractelor de inchiriere se va face in baza cererilor formulate de crescitorii de
animale / pasari , persoane fizice sau persoane juridice, care detin animale din speciile: taurine,
bubaline, ovine, caprine, suine, care nu dispun de terenuri cu destinatie agricola
concesionate/arendate/inchiriate si care indeplinesc conditiile prevazute la art.16 alin.(4), (5) si (6) din
Legea nr.32/2019 a zootehniei ,conform anuntului ce va fi publicat pe raza comunei IC Britianu,
precum si pe site ul institutiei.

Artd in situatia in care existdi mai multe cereri de inchiriere, pe aceeasi unitate de
suprafatd/amplasament, la care dupa analizarea cererilor de citre comisie se va constata ci au dreptul
doi sau mai multi crescatori de animale atribuirea suprafetelor de teren in cauzi se va face intr-o
sesiune urmdtoare, prin licitatie publica, organizati in conditiile legii. Procedura de atribuire a acestor
suprafete urmeaza a fi aprobata prin hotarare a Consiliului local al comunei IC Britianu.

Art.5 Se aproba raportul de evaluare si pretul chiriei la valoarea de 800 lei/ha/an, stabilit prin raportul
de evaluare intocmit de evaluator autorizat Saraev lonut , conform anexei 1 la prezenta hotarare.

Art.6 Inainte de expirarea valabilitatii contractelor de inchiriere, acestea pot fi prelungite prin acordul
partilor contractante, prin incheierea unui act aditional la contract, la initiativa chiriasilor sau la

initiativa reprezentantului legal al comunei I.C.Bratianu, pentru o perioadd de maxim 5 ani.

Art.7 (1) Se aprobd constituirea Comisiei de atribuire directd a suprafetelor de teren arabil din



domeniul privat al comunei I.C. Britianu in urmitoarea componenti:

1. Puscasu Dénut.viceprimar cu atributii de primar - presedinte ;
2. ]mpuscatu Antoneta, consilier local - membru ;
3. Eftimie Lucica, agent agricol prlmarle - membru ;
4.Vasile Mihaela, contabil primirie - membru

5. Pasat Cerasela, responsabil urbanism primarie - membru ;

(2) Se numeste secretar al comisiei de atribuire directi doamna Rosu luliana , avand functia de
administrator public la Primiria comunei I.C. Britianu.

Art8

(1) Se aproba constituirea Comisiei de solutionare a contestatiilor cu privire la atribuirea directa a
suprafetelor de teren arabil din domeniul privat al comunei I.C. Britianu in urmitoarea componenti:

1.Reznic Stefan,consilier cu atributii de viceprimar - presedinte;
2. Tandara Dumitru, contabil primarie - membru;
3. Burduf Carmen,casier primirie - membru;

(2) Se numeste secretar al comisiei de solutionare a contestatiilor cu privire la atribuirea dorecta a
suprafetelor de teren arabil din domeniul privat al comunei I.C. Britianu doamna Rosu luliana , avand
functia de administrator public la Primaria comunei .C. Britianu.

Art.9 Se aprobd modelul contractului de inchiriere care se va incheia cu crescatorii de animale a ciror
cereri au fost aprobate de comisia de atribuire directd ,conform Anexei 2 care face parte integranta din
prezenta hotarére

Art.10 Se aproba DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE DIRECTA inchiriere teren arabil extravilan
proprietatea privatd a comunei I.C.Britianu, conform Anexei 3 care face parte integranti din prezenta
hotérare

Art.11 Dupa finalizarea procedurilor de atribuire si semnarea contractelor de inchiriere consilierul cu
atributii de viceprimar va proceda la predarea terenurilor pe bazi de proces verbal.

Art.12 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre viceprimarul cu atributii de primar al
comunei, care este mandatat sa semneze contractele de inchiriere si actele aditionale incheiate pe
perioada executarii contractelor de inchiriere.

Art.13 lncepand cu data prezentei, oricdror dispozitii contrare le inceteaza aplicabilitatea.

Art.14 In considerarea prevederilor legale, comunicarea hotirarii adoptate, se va face prin grija
secretarului general al comunei I.C. Bratianu, care va aduce la cunostinta publica prevederile prezentei
hotérarii , prin afisare la sediul Primariei comunei I.C. Britianu si o va comunica Institutiei Prefectului
Judetului Tulcea , pentru controlul legalitatii, primarului comunei 1.C. Britianu precum si autoritatilor
si persoanelor interesate, n termenul prevazut de fege.

pPRIMAR, Avizat pentru legalitate,
(in temeiul art.163.alin.1,OUG nr.57/2019 privind Codul Secretar general,
Administrativ)_

VIC}ZBEIMAF G.Basarabi
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Anexa nr.J3
la HCL.nr. / 2024

APROB,

pPRIMAR,
(in temeiul art.163,alin.1,0UG nr.57/2019 privind Codul

Administrativ)
VICEPRTMAPR

PuseasmBimy

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE DIRECTA
inchiriere teren arabil extravilan proprietatea privati a comunei I.C.Britianu



Documentatia de atribuire cuprinde:

1.Informatii generale privind proprietarul

2.Informatii generale privind obiectul inchirierii

3.Conditii generale ale inchirierii

4.Conditii specifice de solicitare in vederea atribuirii directe

5.Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

6. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de atribuire directa
7. Instructiuni privind modul de prezentare a dosarului de solicitare pentru atribuire
directa teren arabil extravilan

8. Comisia de atribuire directa

9. Atributiile Comisiei de atribuire directa

10. Comisia de solutionare a contestatiilor

I1.Desfasurarea procedurii de atribuire directi a terenurilor arabile



1. Informatii generale privind proprietarul:

U.A.T. Comuna I.C. Bratianu, (Consiliul Local al Comunei I.C. Bratianu). cod fiscal
4794036, str. Principala, nr. 45,cod postal 827100, judetul Tulcea, telefon 0240573134 fax, e-mail
primaria_icbratianu@yahoo.com

Organizeazd in conformitate cu prevederile Art.16,alin.2-6 din Legea nr.32/2019-Legea
zootehniei inchirierea prin atribuire directi a suprafetei de 31,3681 ha teren arabil situat in
extravilanul localitatii I.C. Bratianu, proprietate privatia U.A.T. Comuna I.C. Britianu, Jud. Tulcea

Documentatia de atribuire poate fi obtinuta , de la sediul Primariei Comunei I.C. Bratianu ,
comuna L.C.Britianu, jud.Tulcea ,str.Principald, nr. 45 .

Data limitd pentru depunerea dosare cu cereri atribuire directi  este __ 02.
2024,0rele 12,00

Atribuirea directa a terenurilor arabile extravilane proprietate privati a comunei 1.C.Bratianu
se  va organiza incepand cu data de ___ .02.2024, incepand cu ora 10,00 la sediul Primiriei
comunei [.C.Bratianu.

2. Informatii generale privind obiectul inchirierii:
2.1. Descrierea bunului care urmeazd sd fie inchiriat;

- terenuri cu categoria de folosintd "teren arabil extravilan" , proprietate privata a Comunei
[.C.Bratianu , dupa cum urmeaz:

TABEL NOMINAL CU LOTURILE DE TEREN

Nr. LOTUL TARLA PARCELA SUPRAFATA
ert.

(HA)
1 3 164 A9 3
2 6 162 All 1
3 1 162 All 1
4 8 162 All 1
5 9 162 All 1
6 10 162 All 1
7 11 162 All 1
8 12 162 All 1
9 13 162 All 1
10 14 162 All 1
11 15 162 All 1
12 16 162 All 1
13 17 162 All 1




14 18 162 All 1
15 19 162 All 1
16 20 162 All 1
17 21 162 All 1
18 22 162 All 1
19 23 162 All 1
20 24 162 All 1
21 25 162 All 1
22 26 162 All 1
23 27 162 All 1
24 28 162 All 1
25 29 162 All 1
26 30 162 All 1,3681
27 2 159 Al4 1
28 5 139 Al4 p

TOTAL=31,3681 ha

2.2. Destinafia bunului ce face obiectul inchirierii

Inchirierea se face pentru mentinerea suprafetelor, punerea in valoare, folosirea optima a
terenurilor arabile extravilane si protectia mediului, cu asigurarea incarcaturii optime de animale.

2.3. Conditii de exploatare a inchirierii 5i obiectivele de ordin economic, financiar, social si
de mediu, urmdrite de cdtre proprietar privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul
inchirierii.

Prin realizarea inchirierii terenurilor arabile extravilane proprietate privatd a comunei se vor
obtine resurse financiare care se fac venit la bugetul local.

Cresterea animalelor este o activitate economicd importantd si trebuie facilitat accesul
acestora la suprafetele disponibile, aflate in domeniul privat al Comunei I.C. Britianu , in conditiile
in care pentru majoritatea crescitorilor de animale singura sursi de asigurare a hranei pe perioada
verii este masa verde obtinuti de pe terenurile arabile.

Utilizatorii de terenuri arabile beneficiaza de plati unice pe suprafata care le permit executarea
lucrarilor si activitatilor de intretinere a terenurilor respective.

Folosirea §i exploatarea terenurilor arabile atribuite direct se fac cu respectarea bunelor
conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, cu respectarea
prevederilor cuprinse in prezenta documentatie de atribuire precum si a prevederilor din contractul
de inchiriere incheiat intre parti.

3. Conditii generale ale inchirierii
Conditiile generale ale inchirierii sunt prezentate dupa cum urmeaza:

3.1.Regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea inchirierii




in derularea inchirierii, bunul preluat de locatar il constituie terenurile cu categoria de
folosintd ,teren arabil”, proprietate privatd a Comunei I.C. Bratianu . situate in extravilanul
localitatii 1.C. Bratianu, care la incetarea din orice cauzd a contractului de inchiriere vor fi
repartizate dupd cum urmeaza:

- bunuri de retur, constind in terenul inchiriat care se va reintoarce in posesia proprietarului
liber de orice sarcina;

- bunuri proprii, constdnd din bunuri utilizate de locatar pe durata inchirierii, care sunt si
rimén in proprietatea acestuia la incetarea contractului de inchiriere, dacd nu fac obiectul intentiei
proprietarului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

Schimbarea categoriei de folosinta , precum si a destinatiei de utilizare a terenurilor agricole
de citre crescitorii de animale constituie contraventie si se sanctioneazd in conformitate cu
prevederile art.42.alin.2,lit.d) din Legea nr.32/2019 si cu nulitatea absolutd a contractului de
inchiriere.

3.2. Obligativitatea asigurdarii exploatarii in regim de continuitate §i permanenfa.

Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul are obligativitatea exploatarii in regim de
continuitate si permanenti a terenului inchiriat cét si a bunurilor realizate prin grija acestuia.

3.3.Interdictia subinchirierii bunului inchiriat/posibilitatea subconcesiondrii dupd caz.

Dupa atribuirea directa a terenului si incheierea contractului de inchiriere, locatarul nu
poate subinchiria terenul, iar in acest sens se va prevede o clauza in contractul de inchiriere.

3.5.Durata inchirierii.

inchirierea se face pe o perioadi de 5 ani, incepind cu data semndrii contractului de
inchiriere.

Contractul de inchiriere incheiat poate fi prelungit pentru incd o perioadd, {indnd cont de
respectarea clauzelor contractuale, valoarea investitiilor efectuate de catre locatar pe teren si altele
asemenea, cu condifia ca prin prelungire sd nu se depaseasca termenul maxim de 10 ani prevazut la
art. 9 alin. (2) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 34/2013, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 86/2014, cu modificarile ulterioare.

3.6.Pretul chirei

3.6.1.Pretul chiriei este de 800 lei ha/an ce se va indexa anual cu rata inflatiei comunicatd de
INS la care se adaugd si plata la taxa teren conform Codului Fiscal.

Modalitatea de plata si sanctiunile in caz de intdrziere la plata/neplata chiriei sunt prevazute
in contractul de inchiriere incheiat de locator si locatar.

3.7.Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii, cum sunt:

Pentru bunul care face obiectul prezentei documentatii de atribuire, nu se impun condifii
speciale, acesta nu se afld in interiorul unei arii protejate iar pentru terenul respectiv nu sunt conditii
impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

Pentru protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, c¢i numai
conditii impuse de activitatea ce urmeazd si s¢ desfisoare in obiectivul de investitii care se va
realiza prin grija locatarului.

4. Conditiile specifice de solicitare in vederea atribuirii directe
4.1- privind ofertantii persoane juridice:




Sa fie agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din judetul Tulcea;

a) Sa nu fie insolvabila, in stare de faliment sau in lichidare;

b) S& nu aibd restante de plata la impozite, taxe locale bugetele locale , alte obligatii si

contributii legale la bugetul local;

¢) Sa aibd sediul social pe teritoriul administrativ al comunei 1.C. Brétianu, (crescitori de

animale din cadrul colectivititii locale) si sd fie inscris in Registrul agricol al comunei IC

Bratianu.

d) Sa aiba ca obiecte de activitate inregistrat in Registrul Comertului la data depunerii ofertei.
activitatea codificatd CAEN: 0141 - cresterea bovinelor de lapte; 0142 - cresterea altor bovine; 0145
- cregterea caprinelor si ovinelor; 0162 -Activitati auxiliare pentru cresterea animalelor.

€)Sé facd dovada detinerii unui numar suficient de animale pentru a asigura incircitura minima

de 0,3 UVM/ ha.

f)Animalele trebuie s fie inregistrate in RNE.

g)Sanu furnizeze date false in documentele de calificare.

h)Sa nu dispuna de terenuri cu destinatie agricold concesionate/arendate/inchiriate

4.2-privind ofertantii asociatii ale proprietarilor de animale

a) Sa fie asociatie infiintatd conform OG nr. 26/2000, inscrisd in registrul asociatiilor si
fundatiilor;

b) Sa nu aibd restante de plata de impozite, taxe locale , alte obligatii si contributii legale la
bugetul local;

c) Sa aiba sediul social pe teritoriul administrativ al Comunei 1.C. Britianu , (crescitori de
animale din cadrul colectivitatii locale) si s fie inscris in registrul agricol al comunei I.C.
Bratianu;

d) Sa aiba ca scop principal sprijinirea crescétorilor de animale - bovine, ovine, caprine,

ecvidee - de pe raza Comunei .C. Bratianu si satele apartinitoare in vederea ridicarii nivelului

e) Sa facad dovada detinerii-unui nr. suficient de animale pentru a asigura incarcitura minima
de 0.3 UVM/ ha

1] Animalele proprictarilor asociaii trebuie sa fie inregistrate in RNE si s4 aibad vechimea de cel

putin 5 ani doveditd cu inscrierea animalelor in Registrul national al exploatatiilor si Registrul

agricol al comunei I.C. Britianu

g) Asociafia trebuie s fie legal constituitd cu cel putin un an inainte de data depunerii cererii
pentru atribuirea directa a contractului.

h) Sa nu furnizeze date false in documentele de calificare.

i) Sinu dispuna de terenuri cu destinatie agricold concesionate/arendate/inchiriate.

4.3- privind ofertantii persoane fizice:

a) S& aiba domiciliul sau resedinta pe raza Comunei I.C. Britianu (crescitori de animale din
cadrul colectivitatii locale), membrii ai colectivititii locale;

b) Sa nu aiba restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul local;




¢)S& facd dovada detinerii unui nr. suficient de animale pentru a asigura incarcdtura minima de 0.3
UVM/ ha;

d)Animalele trebuie sa fie inregistrate in RNE si sd aiba vechimea de cel putin 5 ani doveditd cu
inscrierea animalelor in Registrul national al exploatatiilor si Registrul agricol al comunei I.C.
Bratianu cu exceptia tinerilor fermieri

g) Sa fie din categoria tinerilor fermieri drept pentru care va trebui sa indeplineasca conditiile
previzute de art.4, alin.6 al Regulamentului UE 2021/2115, prin care definitia ,,tdndrului fermier”
este previzuta astfel incat si includa:

— o limita superioara de varsta stabilita intre 35 si 40 de ani;

— conditiile pentru a fi ,,seful exploatatiei™;

— formarea sau competentele adecvate necesare, astfel cum sunt stabilite de statele membre.

h)Sa nu furnizeze date false in documentele de calificare;

1)Sd aiba animalele inscrise in Registrul Agricol al Comunei .C. Britianu fapt dovedit cu adeverinta
eliberatd de acest compartiment al primariei;

J)Sa nu dispuna de terenuri cu destinatie agricola concesionate/arendate/inchiriate.

5. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere
Contractul de inchiriere inceteazd in urmdtoarele situatii:
a)in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-i exploata prin neasigurarea incirciturii
minime de animale;
b)la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;
¢)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre locator in
baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competent instan{a de judecata;
d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de citre locator, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatarului;
e)in cazul nerespectarii obligaiilor contractuale de citre locator prin reziliere de citre locatar, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatorului;
g) in cazul imposibilitaii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;
h) neplata la termenele stabilite prin contract, a chiriei si a penalititilor datorate;
i) in cazul vanzarii animalelor de cétre locatar;
J) schimbarea destinatiei terenului, folosirea lui in alte scopuri decat cel pentru care a fost inchiriat ;

k) in cazul in care se constatd, de catre reprezentantii consiliului local faptul ca, terenul arabil

extravilan inchiriat nu este folosit.

I) mostenitorii locatarului pot denunta contractul in termen de 60 de zile de la data la care au luat la
cunostiinti de moartea locatarului si existenta locatiunii, potrivit art. 1820 alin.(2) Cod Civil.

m) nerespectarea obligatiei locatarului de a depune toate diligentele in vederea curatirii si aducerii la
stadiu de teren arabil eligibila la plata (APIA-marire bloc fizic)



m)nepreluarea de catre locatar a Pachetele de agromediu constituite pe terenul atribuit pentru
inchiriere ( conform anexa 33 APIA.), sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului,

6. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de atribuire directi

A. Procedura de atribuire directd
6.1. Procedura de atribuire directa se desfisoard daca existd cei pugin un solicitant care indeplineste
conditiile stabilite in prezenta documentatie de atribuire.
6.2. Dupa primirea cererilor, in perioada anuntati si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul de
intrare iesire al primdriei , acestea vor fi predate comisiei de atribuire, constituitd prin prezenta
hotdrére si se va desfasura procedura de atribuire, la data fixata.
6.3. Comisia de atribuire verificd cererea sa contini totalitatea documentelor si datelor cerute in
prezenta documentatie.
6.4. In cazul in care o cerere nu respectd toate ceringele sau nu contine toate documentele solicitate
prin prezenta documentatie, este declarata neconformd si nu va fi luati in considerare la procedura
de atribuire directa.
6.5.Inchirierea terenurilor arabile prin atribuire directd se face cu respectarea dreptului de preferinta
al asociatiilor patrimoniale ale membrilor colectivitatii locale, proprietari de animale inscrise in
RNE
6.6 .Asociatiile crescdtorilor locali, persoanele juridice cu sediul social pe teritoriul comunei I.C.
Bratianu care solicita inchirierea prin atribuire directd, trebuie sa fie legal constituite cu cel putin un
an inainte de data depunerii cererii pentru atribuirea directd a contractului de inchiriere teren arabil.
6.7. In situatia in care existi mai multe cereri de inchiriere, pe aceeasi unitate de
suprafatd/amplasament, la care dupa analizarea cererilor de citre comisie se va constata cd au dreptul
doi sau mai multi crescatori de animale atribuirea suprafetelor de teren in cauzi se va face intr-o
sesiune urmdtoare, prin licitatie publica, organizata in conditiile legii. Procedura de atribuire a acestor
suprafete urmeazd a fi aprobata prin hotérare a Consiliului local al comunei I.C. Britianu.
6.8. In vederea concesiondrii/inchirierii/arendarii, dupa caz, crescatorii de animale, persoane fizice
sau persoane juridice, trebuie sa asigure incarcitura optima de minimum 0,3 UVM/ha iar in cazul in
care pentru suprafata solicitatd a fi atribuitd direct numarul de animale este mai mare decét
incarcitura optima de 0,3 UVM/hectar se va face o reducere procentuald pentru fiecare solicitant
astfel incét toti solicitantii care au dreptul la atribuire directd sd poata beneficia de teren.
6.9. Cererile de atribuire teren arabil primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire precizat in
anuntul publicitar vor fi excluse de la procedura de atribuire directa si inapoiate solicitantilor.

6.9' Comisia de atribuire are dreptul sd descalifice orice solicitant care nu indeplineste, prin
documentele prezentate, conditiile previzute in documentatia de atribuire.

7. Instructiuni privind modul de prezentare a dosarului de solicitare pentru
atribuire directa teren arabil extravilan
7.1. Solicitantii vor depune la Registratura Primariei Comunei I.C. Britianu o cerere de atribuire
directd a terenului arabil extravilan cu specificarea expresd a trupului de teren arabil (bloc



fizic/denumire, localizare etc) solicitat , a numarului de animale detinut precum a suprafetei de teren
arabil solicitata.

7.2 Asociatiile crescatorilor locali, persoanele juridice cu sediul social pe teritoriul comunei IC
Bratianu care solicitd inchirierea prin atribuire directd, prin reprezentantul legal, alaturi de cerere ,
depun un tabel cu membrii asociatiei, crescétorii locali de animale avdnd un numar de animale inscrise
in RNE care asigurd incarcatura minima de 0,3 UVM/ha, tabel care va fi certificat printr-un document (
adeverinta ) din care reiese ca proprietarul de animale din speciile bovine, ovine, caprine pentru care
solicita teren arabil, sunt inscrise in RNE.

7.3.In situatia in care nu este corelatie intre tabelul prezentat si documentul (adeverinta ) din care reiese
ca proprietarul de animale din speciile bovine, ovine, caprine pentru care solicitd teren arabil, si are
inscrise in RNE, comisia va lua in considerare documentul privind inscrierea animalelor in RNE.

7.4 Crescatorii de animale din cadrul colectivitatii locale ( persoane fizice) . depun personal cerere de
atribuire directd a terenului arabil, cu specificarea expresd a trupului de teren arabil (bloc
fizic/denumire, localizare etc) solicitat, a numarului de animale pe care le de{in, precum a suprafetei de
teren arabil solicitatd , cerere insotitd de documente ( adeverinta, etc) din care reiese cd animalele din
speciile bovine, ovine, caprine pentru care solicitd teren arabil , sunt inscrise in RNE.

7.5 Documente ce insotesc cererea:

A) Persoane fizice -act de identitate (in copie certificata pentru conformitate)’,

- Certificat de atestare fiscala privind plata la zi a taxelor si impozitelor fata de bugetul local,

valabil la data depunerii cererii- original

-document eliberat/vizat de DSVSA-Tulcea ( adeverinta , etc) din care reiese ca animalele din
speciile bovine, ovine, caprine pentru care solicita teren arabil, le are inscrise in RNE cu o vechime
de cel putin 5 ani cu exceptia tinerilor fermieri care pot avea vechime mai mica.

-adeverinta eliberata de Primaria Comunei I.C. Britianu din care si rezulte ca animalele sunt inscrise in
Registrul Agricol al Comunei I.C. Britianu , la zi;

B) Persoane juridice -Certificat de inregistrare (CUI -ORC), ( in copie certificata pentru
conformitate),

-Certificat de inregistrare fiscala.(ANAF) , ( in copie certificata pentru conformitate);

-Certificat constatator emis de ORC Tulcea, valabil la data depunerii ofertei, (in copie certificatd
pentru conformitate);

-Certificat de atestare fiscala privind plata la zi a taxelor si impozitelor fata de bugetul local, valabil
la data depunerii cererii - original;

-document eliberat/Vizat de DSVSA-Tulcea( adeverinta, etc)din care reiese cd animalele din
speciile bovine, ovine, caprine pentru care solicita teren arabil , le are inscrise in RNE cu o vechime
de cel putin 5 ani

-adeverinta eliberata de Primaria Comunei I.C. Britianu din care si rezulte ¢ animalele sunt inscrise

in Registrul Agricol al Comunei I.C. Britianu , la zi,

C) Asociatii infiintate conform OG nr. 26/2000

~Certificat de Tnregistrare fiscald, (ANAF)- (in copie certificatd pentru conformitate);
-Statutul  si actul constitutiv, (in copie certificatd pentru conformitate);




-Certificat de grefa de la Judecatorie privind inregistrarea asociagiei (in copie certificatd pentru
conformitate),

-Certificat de atestare fiscala privind plata la zi a taxelor si impozitelor fatd de bugetul local, valabil
la data depunerii cererii- original,

-tabel cu membrii asociatiei, cresciitorii locali de animale avand un numar de animale inscrise in
RNE ,care asigurd incadrcatura minima de 0,3 UVM/ha;

-document eliberat/vizat de DSVSA-Tulcea ( adeverinta ) din care reiese ca proprietarul de animale
din speciile bovine, ovine, caprine pentru care solicita teren arabil le are inscrise in RNE cu o
vechime de cel putin 5 ani

-adeverinta eliberata de Primidria Comunei .C. Bratianu din care sd rezulte cd animalele sunt
inscrise in Registrul Agricol al Comunei 1.C. Bratianu.

8. Comisia de atribuire directa

8.1.Comisia de atribuire directa este alcatuitd dintr-un numar de minim 3 membri si un secretar.
8.2.Comisia este alcatuitd din reprezentanti ai consiliului local si ai aparatului de specialitate al
Primarului, numii in acest scop prin hotérare a consiliului local. Secretarul comisiei nu are drept de
vot. Fiecare dintre membrii comisiei beneficiaza de cate un vot. Deciziile comisiei de atribuire
directa se adoptd cu votul majoritatii membrilor si vor fi consemnate intr-un proces-verbal. Membrii
Comisiei de atribuire direct trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese ;

8.3. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire directa locatorul are obligatia de a lua toate
masurile necesare pentru a evita situagiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese
si/sau manifestarea concurentei neloiale.

8.4. Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de atribuire directd urmétoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al patrulea inclusiv cu solicitantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre solicitantii, persoane
juridice;
¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
solicitanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre solicitanti;

8.5. Membrii comisiei de atribuire directa sunt obligati sd dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul [imita de depunere a cererilor
de inscriere la atribuirea directd, care se va pastra alituri de dosarul inchirierii. In caz de
incompatibilitate, presedintele Comisiei de atribuire directa il va sesiza de indati pe locator despre
existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile.

9. Atributiile Comisiei de atribuire directa :

a) analiza cererilor si a documentelor depuse de cétre solicitanti la atribuirea directd impartind
suprafetele de teren extravilan categoria arabil aflat in proprietatea private a comunei, dupd cererea
acestora si proportional cu efectivele de animale pe care acestia le detin;

b) intocmirea fisei solicitantului cuprinzand cererea acestuia;

c¢) intocmirea proceselor-verbale dupa atribuirea directa;

d) la constatarea ci o suprafati de teren arabil este solicitata de catre doi sau mai multi crescétori de
animale, cind acestia solicitd suprafete mai mari decét se cuvine proportional cu numérul de animale



ori in orice fel de litigiu care nu permite atribuirea directd declari suprafetele respective calificate
pentru licitatie publica in vederea inchirierii in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta
57/2019, privind CodulAdministrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢) intocmeste balanta suprafetelor de teren arabil atribuite direct, cat si a suprafetelor rimase
disponibile pentru care se va organiza licitatia publica in vederea inchirierii, in conformitate cu
prevederile Ordonantei de Urgenta 57/2019, privind CodulAdministrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

9.1. Comisia de atribuire directa a terenurilor arabile este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membrilor.

9.2. Comisia de atribuire directa adopta decizii in mod autonom, numai pe baza instructiunilor din
prezenta documentatie de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare. Deciziile
adoptate de comisie vor fi consemnate intr-un proces verbal semnat de toti membrii comisiei si de
secretar,

10. Comisia de solutionare a contestatiilor

10.1. Comisia de solutionare a contestatiilor este alctuita dintr-un numér impar de membri si un
secretar. Comisia de solutionare a contestatiilor este alcatuitd, din reprezentanti ai Consiliului local si
ai aparatului de specialitate al Primarului. Componenta comisiei de solutionare a contestatiilor,
membrii acesteia, precum si supleantii lor sunt numiti prin hotiirare de consiliu local. Secretarul
comisiei de solutionare a contestatiilor nu are drept de vot. Deciziile comisiei de solutionare a
contestatiilor se adopta cu votul majoritatii membrilor si se consemneaza intr-un proces verbal
semnat de toti membrii comisiei si de secretar.

10.2. Membrii comisiei de solutionare a contestatiei nu au dreptul de a participa la solutionarea unei
contestatii daca se afla in una dintre situatiile prevazute mai jos, sub sanctiunea nulititii deciziei
pronuntate:

a) dacd acestia, au vreun interes in solugionarea contestatiei sau cand sunt soti, rude sau afini pani la
al patrulea grad persoana cu vreuna dintre pirti;

b) dacd s-au pronuntat public in legétura cu contestatia pe care o solutioneazi;

c) daci se constatd ca au primit de la una dintre parti bunuri persoane sau promisiuni de bunuri
personae ori altfel de avantaje. in exercitarea atributiilor sale, comisia de solutionare a contestatiilor
adopta decizii in conformitate cu legislatia in vigoare.

11.Desfasurarea procedurii de atribuire directi a terenurilor arabile

11.1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevizute care ar putea si apard cu ocazia
desfasurarii procedurii de atribuire directd , comisia de atribuire directd poate lua decizii in limitele
competentelor stabilite si in conformitate cu reglementarile legale in vigoare, decizii care vor fi
consemnate in procesul-verbal al sedintei de atribuire directa si notificate in mod corespunzitor
solicitantilor.

11.2. La data stabilita pentru desfasurarea sedintei de atribuire directa a terenurilor arabile din
domeniul privat al uat comuna I.C. Brétianu se intruneste cu prezenta tuturor membrilor ei,
analizeazd dosarele depuse de solicitanti, ia decizii care vor fi consemnate intr-un intr-un proces
verbal redactat de secretarul comisiei,proces verbal ce va fi semnat de toti membrii comisiei si de
secretarul acesteia.



11.3. Procesul verbal al sedintei comisiei de atribuire directd semnat de toti membrii sai si de
secretar se afiseaza la sediul Primariei Com.L.C.Britianu si pe site-ul oficial al primdriei
www.icbratianu.ro in termen de 24 ore de la data tinerii sedintei comisiei de atribuire direct.

11.4. Persoanele nemultumite de deciziile luate de comisia de atribuire directi se pot adresa comisiei
de solutionare a contestatiilor , cu contestatie in termen de 48 ore de la data afisarii procesului verbal
pe site ul oficial al institutiei.Contestatia se va depune la registratura generala a primariei.

11.5. Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza contestatia potrivit competentelor si va lua o
decizie in termen de 24 ore de la depunerea contestatiei, decizie ce va fi consemnati intr-un proces-
verbal semnat de toti membrii ei si de secretar ,afisat la sediul Primariei Comunei .C.Brétianu si pe
site-ul oficial al primariei www.icbratianu.ro. Decizia va fi comunicati persoanei care a depus

contestatia. in termen de 48 ore de la depunere .

11.6. Contractul de inchiriere se va incheia numai dupa implinirea termenului de 5 zile lucritoare de
la data comunicarii rezultatului atribuirii ctre tofi solicitantii participanti.

11.7. Denumirea instantei competente in solutionarea litigiilor aparute:

Tribunalul Tulcea Sectia comerciala si contencios-administrativ conform prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile ulterioare.



ROMANIA

JUDETUL TULCEA

U.A.T. COMUNA I.C. BRATIANU
PRIMAR

Nr. 107/ 10.01.2024

REFERAT,

privind necesitatea aprobirii spre inchiriere citre crescitorii de animale
prin atribuire directi a unei suprafete de teren arabil extravilan , proprietatea
privati a Comunei I.C.Briatianu ,judetul Tulcea

Eftimie Lucica, referent agricol in cadrul Primiriei Comunei I.C.Britianu,
compartimentul Registru Agricol, aduc la cunostinti domnului Puscasu Dinut ,
viceprimar cu atributii de primar conform HCL nr.62/ 25.08.2023, faptul ci din terenul
propus a fi dat crescitorilor de animale a rimas o suprafati de 31,3681 ha liberi ,teren
aflat in proprietatea privatid a Comunei I.C.Britianu in baza HCL 19/10.07.2001,Anexa
nr. 25 si care figureazi inscris in Registrul agricol al comunei I.C.Britianu , jud. Tulcea
» ani 2020-2024, in Tip III, Vol.17, pozitia 036 .

Mentionez faptul ci la compartimentul Registru Agricol am primit de la crescitorii de
animale cereri privind solicitarea de teren arabil , deoarece nu detin in proprietate sau sub alte
forme terenuri care si ii ajute in cresterea animalelor (conform declaratiilor date ) , dosare pe
care le voi inainta spre analizi comisiei stabilite de Consiliului Local ,care va decide cine poate
beneficia de teren si ce suprafata se atribuie spre inchiriere .

Cresterea animalelor este o activitate economicii importantd si consider cid trebuie
facilitat accesul acestora la suprafetele disponibile , in conditiile in care pentru majoritatea
crescitorilor de animale ,singura sursi de asigurare a hranei pe perioada verii este masa verde
obtinuta de pe terenurile agricole si cultivarea furajelor pentru asigurarea hranei pe timpul
iernii.

in conformitate cu prevederile art. 16 alin.(2) din Legea nr. 32 /2019 ,, prin derogare de la
prevederile art. 315 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare, unitatile administrativ - teritoriale care detin in proprietate publici/privatd sau in administrare
terenuri cu destinatie agricold, libere de contract, pot incheia contracte de concesiune/inchiriere/arendare, dupa caz, prin
atribuire directd, cu crescitorii de animale prevazuti la alin. (1). (alineat modificat prin art. unic pet. 1 din Legea nr.
244/2023, in vigoare de la 24 iulie 2023),,

Prin realizarea inchirierii terenurilor arabile extravilane proprietatea privatd a comunei se vor
obtine resurse financiare care se fac venit la bugetul local si terenurile vor fi puse in valoare cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.



ANEXA LA REFERATUL NR.107/10.01.2024

Nr. LOTUL TARLA PARCELA SUPRAFATA
crt.
(HA)
1 3 164 A9 3
2 6 162 All 1
3 7 162 All 1
+ 8 162 All 1
5 9 162 All 1
6 10 162 All 1
7 11 162 All 1
8 12 162 All 1
9 13 162 All 1
10 14 162 All 1
11 15 162 All 1
12 16 162 All 1
13 17 162 All 1
14 18 162 All 1
15 19 162 All 1
16 20 162 All 1
17 21 162 All 1
18 22 162 All 1
19 23 162 All 1
20 24 162 All 1
21 25 162 All |
22 26 162 All 1
23 27 162 All 1
24 28 162 All 1
25 29 162 All 1
26 30 162 All 1,3681
27 2 159 Al4 1
28 ) 159 Al4 2
TOTAL=31.3681 ha
REF. AGR.
EFTIMIE LUCICA

—




ROMANIA

JUDETUL TULCEA

U.A.T. COMUNA L.C. BRATIANU
PRIMAR

Nr. 108/ 10.01.2024

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotédrére privind inchirierea suprafetei de 31,3681 ha terenului arabil prin
atribuire directi crescitorilor de animale , situat in extravilanul localititii IC Briitianu
apartinind proprietitii private a Comunei I.C. Britianu ,judetul Tulcea,

Puscasu Dénut, viceprimar cu atributii de primar al comunei 1.C. Britianu, judetul Tulcea, in
conformitate cu prevederile art.136,alin.2 din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ, avand in
vedere referatului intocmit de d-na Eftimie Lucica in cadrul compartimentului Registrul Agricol al
Primariei comunei I.C. Britianu si inregistrat sub numarul 107/ 10.01 .2024, am initiat proiectul
de hotdrare privind  inchirierea prin atribuire directd crescitorilor de animale a  suprafetei de
31,3681 ha teren arabil extravilan , suprafatd ramasa liberd de contracte , ce apartine proprietitii
private a Comunei [.C.Britianu, judetul Tulcea , in baza HCL 19/ 10.07.2001, Anexa nr. 25 .

Terenurile vor fi propuse spre inchiriere cu respectarea prevederilor art.16 alin. (2) si alin.
(4) din Legea nr.32/2019

.» Prin derogare de la prevederile art. 315 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, unititile administrativ -
teritoriale care defin in proprietate publica/privata sau in administrare terenuri cu destinatie agricola,
libere de contract, pot incheia contracte de concesiune/inchiriere/arendare, dupa caz, prin atribuire
directd, cu crescatorii de animale prevazuti la alin. (1). (alineat modificat prin art. unic pct. 1 din
Legea nr. 244/2023, in vigoare de la 24 iulie 2023),,

[n vederea concesiondrii/inchirierii/arendirii, dupa caz, crescatorii de animale, persoane fizice
sau persoane juridice, trebuie sa asigure incarcitura optima de minimum 0,3 UVM/ha si si
indeplineasca urmatoarele conditii:

a) sd aibd vechime in cresterea animalelor de cel putin 5 ani dovediti cu inscrierea animalelor
in Registrul national al exploatatiilor si Registrul agricol al unititii administrativ - teritoriale unde se
afla terenurile cu destinatie agricold, cu exceptia tinerilor fermieri crescitori de animale;

b) sé aiba sediul/punctul de lucru sau domiciliul dovedit cu acte de proprietate/inscrisuri de la
registrul comerfului sau documente de identitate pe raza unititii administrativ - teritoriale unde se afla
terenurile cu destinatie agricola.

Prin inchirierea acestor terenuri se vor atinge mai multe obiective :
-terenurile vor fi mentinute in stare de productivitate
-vor fi obtinute resurse financiare care se fac venit la bugetul de stat
-fermierii vor putea beneficia de subventii



ROMANIA

JUDETUL TULCEA

U.A.T. COMUNA L.C. BRATIANU
PRIMAR

Nr. 109 / 10.01.2024

RAPORT DE SPECIALITATE,

privind inchirierea suprafetei de 31,3681 ha de teren arabil ce apartine domeniului
privat al Comunei I.C.Briitianu, judetul Tulcea prin atribuire directii cresciitorilor de animale

Avand in vedere Referatul de aprobare a viceprimar cu atributii de primar al comunei 1.C.
Bratianu, in calitate de initiator al proiectului de hotarare inregistrat sub nr. 02 /10.01.2024 prin care
propune Consiliului Local al comunei [.C. Bratianu adoptarea proiectului de hotdrdre mai sus
mentionat.

in conformitate cu prevederile art. 16 alin.(2) din Legea nr. 32 /2019 ,, prin derogare de
la prevederile art. 315 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, unitatile administrativ - teritoriale care detin
in proprietate publicd/privata sau in administrare terenuri cu destinagie agricola, libere de contract, pot
incheia contracte de concesiune/inchiriere/arendare, dupa caz, prin atribuire directs, cu crescitorii de
animale prevazuti la alin. (1). (alineat modificat prin art. unic pct. 1 din Legea nr.244/2023, in
vigoare de la 24 iulie 2023),,

In vederea concesiondrii/inchirierii/arendarii, dupa caz, crescatorii de animale, persoane
fizice sau persoane juridice, trebuie s asigure incrcdtura optimi de minimum 0,3 UVM/ha si sa
indeplineasca urmatoarele conditii:

a) sd aiba vechime in cresterea animalelor de cel putin 5 ani doveditd cu inscricrea
animalelor in Registrul national al exploatatiilor si Registrul agricol al uniti{ii administrativ -
teritoriale unde se afla terenurile cu destinatie agricold, cu exceptia tinerilor fermieri crescatori de

animale;

b) sid aibd sediul/punctul de lucru sau domiciliul dovedit cu acte de
proprietate/inscrisuri de la registrul comerfului sau documente de identitate pe raza unititii
administrativ - teritoriale unde se afla terenurile cu destinatie agricola.

Mentionez faptul ci la compartimentul Registru Agricol am primit de la crescitorii de
animale cereri privind solicitarea de teren arabil , deoarece nu detin in proprietate sau sub alte
forme terenuri care si fi ajute in cresterea animalelor (conform declaratiilor date ) , dosare pe
care le voi inainta spre analizi comisiei numite de Consiliului Local care va decide cine poate
beneficia de teren si ce suprafata se atribuie fieciruia spre inchiriere .



22 26 162 All 1
23 27 162 All 1
24 28 162 All 1
25 29 162 All |
26 30 162 All 1,3681
27 2 159 Al4 1
28 5 159 Al4 2
TOTAL=31,3681 ha
Intocmit,

Ref.Agr. Eftimie Lucica
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U.A.T. I.C. Bratianu
Judetul Tulcea

Compartimentul buget - finante
Nr.112/10.01.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotdrire privind aprobarea incheierii prin atribuire directi a
suprafetei de 31,3681 ha teren arabil, proprietate privati a comunei I.C. Britianu

Potrivit prevederilor art. 136, alin. (8) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind codul administrativ, proiectele de hot&tare inscrise pe ordinea de zi
a sedintelor consiliului local nu pot fi dezbatute, dacd nu sunt insotite de raportul
compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei.
in conformitate cu prevederile:

- Art. 129, alin. 2, lit. b, si alin 3 lit. ¢ din Ordonanta de Urgenta 57/2019 — privind

Codul Administrativ;

- Legea 273/2006 privind finantele publice locale.

Terenul care se va supune atribuirii directe face parte din categoria bunurilor
apartinand domeniul privat al comunei, fiind inregistrat in evidentele contabile dupa
cum urmeaza:

Nr. crt Nr. inventar Denumire teren Suprafata
1 3115 T159 PA 14 Lot2 1ha
2 3112 T159 PA 14 Lot5 2 ha
3 3215 T162 PA 11 Lotb 1ha
4 3216 T162 PA 11 Lot7 1ha
5 3217 T162 PA 11 Lot8 1 ha
6 3218 T162 PA 11 Lot9 1ha
7 3219 T162 PA 11 Lotl0 1 ha
8 3220 T162 PA 11 Lotl1 1ha
9 3221 T162 PA 11 Lotl2 1ha
10 3222 T162 PA 11 Lotl3 1ha
11 3223 T162 PA 11 Lotl4 1ha
12 3224 T162 PA 11 Lotl5 1ha
13 3225 T162 PA 11 Lotl6 1ha




14 3226 T162 PA 11 Lotl7 1ha
15 3227 T162 PA 11 Lotl8 1ha
16 3228 T162 PA 11 Lot19 1ha
17 3229 T162 PA 11 Lot20 1ha
18 3230 T162 PA 11 Lot21 1ha
19 3231 T162 PA 11 Lot22 1ha
20 3232 T162 PA 11 Lot23 1 ha
21 3233 T162 PA 11 Lot24 1 ha
22 3234 T162 PA 11 Lot25 1ha
23 3235 T162 PA 11 Lot26 1ha
24 3236 T162 PA 11 Lot27 1ha
25 3237 T162 PA 11 Lot28 1ha
26 3238 T162 PA 11 Lot29 1ha
27 3239 T162 PA 11 Lot30 1,3681 ha
28 3323 T164 PA 9 Lot3 3 ha

Consider cd proiectul de hotarare este intemeiat si este de competenta
Consiliului Local analizarea si adoptarea acestuia in forma initiat3.

Contabil sef,




ROMANIA

JUDETUL TULCEA

U.A.T. COMUNA L.C. BRATIANU
CONSILIUL LOCAL

COMISIA DE SPECIALITATE NR.1

pentru programe de dezvoltare economico-sociala, buget-finante, administrarea domeniului public si
privat al comunei,amenajarea teritoriului si urbanism, agricultura, gospodirie comunala, servicii si
comert

RAPORT DE AVIZARE

in conformitate cu prev. art.136 alin.(3) litera b) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, comisia de specialitate nr. 1 s-a intrunit in sedintd astizi 2024 pentru a
analiza si aviza proiectul de hotarire privind aprobarea inchirierii prin atribuire directi a
suprafetei de 31,3681 ha teren arabil extravilan,proprietate privata a comunei I.C.Britianu

Documentatia propusa spre analizi si avizare cuprinde proiectul de hotarare,intocmit de d-1
Puscasu Danut, viceprimar cu atributii de primar ¢f HCL nr.62/2023, referatul de aprobare intocmit de
initiatorul proiectului de hotérare, raportul de specialitate intocmit de compartimentul de resort din
aparatul de specialitate al primarului.

Comisia de specialitate nr.1 pentru programe de dezvoltare economico-sociald, buget-finante,
administrarea domeniului public si privat al comunei,amenajarea teritoriului si urbanism, agricultura,
gospodarie comunald, servicii si comert a Consiliului local al comunei I.C. Britianu a hotirat:

- Avizeazi proiectul in forma propusa
- Nu avizeaza proiectul prezentat
- Avizeaza proiectul, cu urmitoarele amendamente:

Voturi pentru: Voturi impotriva:

SEMNATURI:

1. SEITAN MARIAN - presedinte

2. GHEORGHIU MARIAN-MARIUS - secretar

3. SARBU LENUTA - membru




ROMANIA

JUDETUL TULCEA

U.A.T. COMUNA 1.C. BRATIANU
CONSILIUL LOCAL

COMISIA DE SPECIALITATE NR.2
pentru administratie publica locala, juridica, disciplina.,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetitenilor, protectia mediului si turism

RAPORT DE AVIZARE

In conformitate cu prev. art.136 alin.(3) litera b) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, comisia de specialitate nr.2 s-a intrunit in sedinti astizi 2024 pentru a
analiza §i aviza proiectul de hotdrdre privind aprobarea inchirierii prin atribuire directi a
suprafetei de 31,3681 ha teren arabil extravilan,proprietate privata a comunei I.C.Britianu

Documentatia propusa spre analizd si avizare cuprinde proiectul de hotirare,intocmit de d-I
Puscasu Danut, viceprimar cu atributii de primar ¢f HCL nr.62/2023, referatul de aprobare intocmit de
initiatorul proiectului de hotérare, raportul de specialitate intocmit de compartimentul de resort din
aparatul de specialitate al primarului.

Comisia de specialitate nr.2 pentru administratie publica locala, juridica, disciplina, apararea
ordinii publice, respectarea drepturilor si libertdtilor cetitenilor, protectia mediului si turism a
Consiliului local al comunei I.C. Britianu a hotirat:

- [0 Avizeazi proiectul in forma propusi

- [] Nu avizeazi proiectul prezentat

- [] Avizeazd proiectul, cu urmatorele
amendamente:

Voturi pentru: Voturi impotrivi:

SEMNATURI:

1. PUSCASU DANUT - presedinte

2. DUMITRESCU IONUT - secretar

3.CHIRITA VIOREL - membru




ROMANIA

JUDETUL TULCEA

U.A.T. COMUNA I.C. BRATIANU
CONSILIUL LOCAL

COMISIA DE SPECIALITATE NR.3
pentru invatamant, sanétate si familie, cultura, munci si protectie sociald, protectia copilului, activititi
sportive si de agrement

RAPORT DE AVIZARE

in conformitate cu prev. art.136 alin.(3) litera b) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, comisia de specialitate nr.3 s-a intrunit in sedinti astizi 2024 pentru a
analiza si aviza proiectul de hotardre privind aprobarea inchirierii prin atribuire directi a
suprafetei de 31,3681 ha teren arabil extravilan,proprietate privata a comunei I.C.Britianu

Documentatia propusa spre analizd si avizare cuprinde proiectul de hotirére, intocmit de d-I
Puscasu Danut, viceprimar cu atributii de primar ¢f HCL nr.62/2023, referatul de aprobare intocmit de
initiatorul proiectului de hotarare, raportul de specialitate intocmit de compartimentul de resort din
aparatul de specialitate al primarului.

Comisia de specialitate nr.3 pentru invatdmant, sinitate si familie, culturd, munci si protectie
sociald, protectia copilului, activitati sportive si de agrement a Consiliului local al comunei L.C.
Bratianu a hotarat:

- Avizeaza proiectul in forma propusi
- Nu avizeaza proiectul prezentat
- Avizeazi proiectul, cu urmatoarele amendamente:

Voturi pentru: Voturi impotriva:

SEMNATURI:

1.IMPUSCATU ANTONETA - presedinte

2. CORJENCO JENICA - secretar

3. REZNIC STEFAN - membru
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu
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RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 159, Parcela A14, lot 2,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

~ August 2023
Shi. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoasfra, s-a realizat evaluvarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravitan, in suprafata de 1 ha, cafegorie de folosinta agricol, situat in exfravilanul comunei IC
Bratianu, Taria 159, Parcela Al4, lot 2, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazda in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitad de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piata este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpardator hotarat si un

vanzdator hotdrét, inir-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au

actlionat fiecare in cunostinta de cauvzd, prudent si fara constrGngere".

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piafta a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu fine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, condifille limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice menfionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzdatoare stdrii fizice de la data evaluarii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fard includerea nici unui/uneiimpozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evalvarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

~ Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

~ Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea esfimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

AR G T O

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 159, Parcela A14, lot 5,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimatfe beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii 1l constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
exfravilan, in suprafata de 2 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 159, Parcela Al4, lot 5, jud. Tulcea, cod postal 8§27100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii.

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piata este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumparator hotardt si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in_care parfile au
actionat fiecare in cunostintd de cauvzd, prudent si fard consfrangere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare completf.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu fine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdatoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflafia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

~ Valoarea reprezintda opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

~ Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
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Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raporful de evaluare

YV Vv

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

L S

Birou expertiza contabila si evalvare

-Saraev lonut
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RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 6,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Ddtele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parie
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

_August 2023

Sir Elizeului, nr.6A, rnunicipiul Tl.;l.é_eom -
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com
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Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietafii imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaluarii 1 constfituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de | ha, categorie de folosinta agricol, situat in exfravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 6, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvar
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientulvi, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, infre un cumpdrator hotarat si un
vanzdator hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un markefing adecvat si in care pdarfile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrGngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandatfe de
ANEVAR.

inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

in urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionafe in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratfia existenta la dafa
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii,

- Valoarea de piatd a fost estimata fdérd luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evailuat;

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluaf;

~ Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Roport de evaiuare - UAT. IC Biatiany

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raporful de evaluars

YV VY

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele. recomandarile si mefodologia de lucru
ANEVAR.
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EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 7,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

GCatele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

~August 2023

st EIi?él,JI{JE, nr.éA, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat,

Obiectul evaluarii 1l constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 7, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (idenfificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piata este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumparator hotarat si un

vanzator hotarét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care parfile au
actionat fiecare in cunostintad de cauzd, prudent si fara constrangere’.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de cafre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

~ Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, conditile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configurafia existentd la dafa
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdatoare starii fiziice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

~ Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o prediclie;

~ Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A.T.

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

YU N Y

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZIAT,
Saraev lonut

P

OR A,
G
5

(S

Birou expertiza conta
-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A1 1,10t 8,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

7 _Sir Elizcului, nr.éA, municipiuerulcréic -
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Braticnu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei 1C
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 8, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

lipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piaté este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intfre un cumparator hotarét si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un markefing adecvat si in care pdrfile au

actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fard constrngere”.

La realizarea raportului s-au avuf in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fosf facufe de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insofeste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice menfionate in
raport;

~ Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta ia data
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional;

~ Valoarea este corespunzatoare stdrii fiziice de la dafa evaludrii,

» Valoarea de piata a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alfe sarcini, altele decat cele nofate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarec
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evoluare ~ () AT, | Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evatuare

Y WYY

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, sifuata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot ¢,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

~ Sir. Elizeului, nr.6A, mu'ﬁicipiul iuic‘éom -
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 9, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piata, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietafiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchrierii.

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piaté este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdardator hotdréat si un

vanzator hotdarat, inir-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au

actionat fiecare in cunostintd de cavzd, prudent si fard constrdngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatfile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insotfeste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere [a
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la véanzarea infegrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

~ Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii.

~ Valocarea de piafta a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare squ
cumparare si fara includerea nici unuifunei impozit/taxd asociat(e).

~ Nu se cunosc restricti sau alfe sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietel maobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezinta opinia evaluaforului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Y ¥ V¥

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut
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Birou expertiza contabila si evalvare
-Saraev lonut




Raport de evaluare ~ U.A.T, iC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 10,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

St Elizeului, nr.6A, municipivl Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com
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o Raport de evalugre ~ U.A.T. IC Bratianu
stmate beneficiar, ————————Raportde evaluare ~ AT i aratior

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluareqg proprietatii imobiliqre conform contractulyi
agreat,

lipul valorii adecvat SCopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celyi
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata liberd si concurentiald, respectiy
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii «Valoarea de piatd este suma esfimata pentru
care un activ sau o datorie ar utea fi schimbat ata evaludrii, intre un cum arator h

La redlizarea raportului $-au avut in vedere standardele si metodologia de lucry recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare qu fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birouy expertiza contabila si evalugre - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet,

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23/a:

|

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4. 9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine conf de TVA.

Argumentele care au stat Iq baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
deferminarea acestei valori sunt:
~ Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiite limitative si aprecierile

~ Valoarea se referd g vanzarea integrald a activului, in starea si configurafia existenta la data
inspectadrii pe teren, bunul find complet si functional:

~ Valoareqg este corespunzatoare stdrii fizice de o datq evaluarii,

~ Valoarea de piata a fost estimata farg luarea in considerare o costurilor de véanzare sau
cumparare si fard includereq nicj unui/unei impozit/taxd asociat(e).

~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat:

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-q realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si oferte, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ,

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorulyi privind valoarea de piata g activului evalyat:

~ Valoarea este o predictie;

~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evalyare ~ UAT IC
» Valoarea este subiectiva;
~ Evaluarea este o opinie asupra unej valori;
-

Valoarea estimata ny re

i
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prezinta valoareq de asigurare a activului, \\‘
~ Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Birou expertiza contabilg si evaluare
-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 11,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.AT. IC Bratianu

Lolele, informatiile si confinutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
souin totalitate, sinu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

_August 2023

St Elizeului, nr.6A, municiplul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din feren
exfravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanui comunei |C
Bratfianu, Tarla 162, Parcela All, lot 11, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchiriere

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatda conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.,

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumparator hotardt si un
vanzator hotardt, intr-o franzactie nepdrtinifoare, dupd un _marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauvzd, prudent si fGrG constrangere .

La reaiizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

in urma aplicarii metfodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 [a:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu fine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
rapgort;

» Valoarea se referd la vanzarea infegrald a activului, in starea si configuratfia existentd la daia
inspectari pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii.

~ Valoarea de piatd a fost estimatd farg luarea in considerare a costurilor de véanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

»  Nu se cunosc restrictii squ alte sarcini, alfele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditille in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activuiui evaluat;

Valoarea este o predictie;
~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

N
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~ Valoarea este subiectiva;

»  Evaluarea este o opinie asupra unei valori; \
» Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului

»  Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportyi de e, Qivare

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarie s metodologia de lucry

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraewlonut

Becjy rea‘.w".
. ;aN:_VEE—

Birou expertiza contabilg si evaluare

-Saraev lonuf
RiRGU EXPrPTIZA
CONTAELA £ VALUJUARE
-SAl o '&“_
Foy P f.49
3L yulCuA MUN. TULCEA

ELIZEULYI, NR. 6A



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela Al1, lot 12,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

' 'S‘i‘-r'.rElizequi, r|r.6A: mUnicipiu..l Tulc_eo_ -
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitari dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 12, jud. Tulced, cod postal 827 100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (1VS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchiriere

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluari.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbaf(a) la data evaludrii, inire un cumpdrdator hotarét si un
vanzator hotardt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care paértile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii mefodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietfatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestel valori sunt:

~ Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate In
raportf;

~ Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentda la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si funcfional;

» Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unuifunei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
pufea afecta dreptul de propriefate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar] nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea este o predictie;
~ Valoarea nu tine seama de responsabilifatile de mediu;

N
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Raport de evaluars ~ U.AT. IC Bratiq
Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.
Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

AR O (i

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodaoiogia de lucry
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT, xfg?j‘.‘,ﬁ?fm‘
Saraev lonut

\.
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falizarea: €', T

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situafa in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 13,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

e, nu vor putea fi copiate, in parte

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidential
bil al evaluatorului si al

sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si preala
beneficiarului raportului de evaluare.

_August 2023

5ir, Elizeului, nr.éA,-m\.anicipiul Tu!céé S
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimafe beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat,

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 13, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piata liberd si concurentiald, respec tiv
valoarea de piatd, asa cum este definité de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
Ccu scopul evaluari,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerinfele clientului, reprezintd o
esfimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimatd pentry
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotarat si un
vanzator hotardt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdartile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere .

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Vdaloarea de piata nu fine cont de TVA.

Argumentele care qu stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata ftinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

~ Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectdarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

~ Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piata a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fGra includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

-~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

~ Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat:

~ Valoarea este o predictie;

~ Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;
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Raport de evaiuare ~ U.A.T, ICRB

Valoarea este subiectiva:

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evalyare

A 2 A A

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandariie sl metodolegia de lucry
ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. iC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren exiravilan, sitvata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 14,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totaiitate, sinu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.,

August 2023

Str. Elizeului, nr.8A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie drepful deplin de proprietate asupra imobilului formaft din teren
extravilan, in suprafata de | ha, categorie de folosinfa agricol, situat in extravilanul comunei |C
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 14, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identfificat mai susj, se incadreazad in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotefic pe o piata liberd si concurentiald, respectv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientulul, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piata este suma_estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdarator hotaraf si un
vdanzafor hotdrat, infr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdarfile au
acfionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara consfr@ngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si mefodorogio de lucru recomandafe de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum §i considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunf:
~ Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, condifile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice menfionafe in
raport;
» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;
» Valoarea este corespunzdtoare starii fizice de la data evaludrii.
» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).
» Nu se cunosc restrictii squ alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;
~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizaft evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ,
~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluaf;
» Valoarea este o predictie;
» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
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Raport de evaluare ~ U.AT. IC Br\_

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

A G A

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodoicgia de lucru
ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT, e
Saraev lonut - f;ﬂ\ﬁwr autorj,y 7,

SARAEV IONUT
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Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 15,
jud. Tulcea,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Latele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August2023 )
Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 094 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Stimate beneficiar,

Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agredat.

Obiectul evaludarii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de | ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilkanul comunei 1C
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 15, jud. Tulcea, cod postal 827100.

lipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piata, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezintd o
esfimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sav o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, infre un cumparator hotdarat si un
vanzator_hotdarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care paértile au

actionat fiecare in cunostintd de cavzd, prudent si fGrd constrdngere”.

La realizarea raportfului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandatfe de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birouv expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

in unma aplicari metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piara a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

Lta cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA,

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipofezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raportf;

~ Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

~ Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludirii.

~ Valoarea de piata a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdarare si fard includerea nici unuifunei impozit/taxd asociat(e).

~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele nofate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ,

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

~ Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;



Valoarea este subiectiva;

V.
» Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
» Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare o activiu
» Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raporiui Je < valunra
Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandorie si meiods caie e oo
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 16,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Clieni: U.A.T. IC Bratianu

Dartele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totdlitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

~ShElizeului, nr6A, municipivl Tucea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contrac fului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
exfravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei [C
Bratfianu, Tarla 162, Parcela All, lot 16, jud. Tulcea, cod postal 827 100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celu
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

lipul valorii din cadrul esfimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecval
cu scopul evaluarii.,

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanfd cu cerinfele clientului, reprezintc o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii ,Valoarea de piata este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumparator hotdardt si un
vanzator hotarat, initr-o tranzactie nepadrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cavuzd, prudent si fara constrangere’.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de cafre evaluator autorizat Saraev fonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
detferminarea acestei valori sunt:

~ Valoarea a fost exprimatd finGnd seama exclusiv de ipofezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in condifile economice §i juridice menfionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectdarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

~ Valoarea este corespunzdatoare stdrii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piata a fost estimatd fard luarea in considerare a costfurilor de vanzare sau
cumpdarare si fard includerea nici unuifunei impozit/taxa asociat(e).

~ Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolufia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

~ Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea este o predicfie;
» Valoarea nu fine seama de responsabilitafile de mediu;

N



__Rapertde.

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activuiui,
Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evalva--
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Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele. recomandarile si metodoicgia de fuery
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 17,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

~August 2023

Str. Clizeului, nr.6A, municip}ul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaluarii il consfituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in exfravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 17, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), se incadreqzd in cafegoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatad liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientfului si ufilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanfd cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimatd penfru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdarator hotarat si un

vdanzafor hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care padrtile av
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrangere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

in urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piafa a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIE!I DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

- Valoarea a fost exprimatd tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

~ Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si funcfional;

~ Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piata a fost estimatd fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdarare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
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Valoarea este subiectiva; \
Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activulii. \
Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de =valucra \
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Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metfodoingia ge jucru
ANEVAR.
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Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 18,
jud. Tulcea,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

~ August 2023

~ Sir. Elizeului, nr.6A, municipiul ucea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobitului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 18, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (idenfificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si conc urentiala, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (1VS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanfa cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdrdator hotarat si un
vanzdator hotdarat, infr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un markefing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrngere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoared
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raporf;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piata a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpadrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxa asociaf(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raporf, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea este o predictie;
~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

\'



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluara

YV YWV

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si melodolcgia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTQRIZAT,
Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul locadlitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 19,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

. bir Eliieuiui. nr.6A, municipiul TUI-CEC_JMM o
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoasfra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in exfravilanul comunei IC
Brafianu, Tarla 162, Parcela All, lot 19, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotefic pe o piaid liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimata penfru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intfre un cumpdarator hotarat si un
vanzdtor_hotardt, infr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandafe de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 |a:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
deferminarea acestei valori sunt:

~ Valoarea a fost exprimatd tinGnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice menfionate in
raport;

~ Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configurafia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

~ Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii.

»~ Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

~ Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluaf;

Valoarea este o predictie;
» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

N



Raport de evaluare ~ U.A.T, |C Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

YV VY

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.
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EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut
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Birou experliza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 20,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utitizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T, IC Bratianu

Datele. nformatile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in foialitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

~ August 2023

Str. Elizeuiui, nr.éA, municipiul Tulcea
12l. 0756 096 74%, E-mail -srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitari dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreatl.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in exfravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 20, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valort adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare esfe informarea clienfului si ufilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluari,

Evaluaraa executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clienfului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumparator hotardf si un

vanzdator hotarat _intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in_care pdrtile au
acflionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrdngere'.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator auvtorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

iy urrar aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoareca
de piata a propriefatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

Lar cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argurnentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

-~ Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la véanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludri.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau afte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de propriefate evaluat;

» Valcarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

~ Vaioarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat,

Valoarea este o predictie;
» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

\
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Valoarea este subiectiva:;

» Evaluarea este o opinie asupra unei vaiori:

~ Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a aclivului.

» Detdlile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de =veiuars
Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele. recemandarie $ometodonagia e jucry
ANEVAR.
EVALUATOR AUTORIZAT,

Saraev lonu

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut



Raport de evaivare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 21,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Sh. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel, 0756 0946 749, E-mail —srvionut@gmail.com
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaluarii il constituie drepful deplin de proprietate asupra imobilului format din feren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 21, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intfr-un schimb ipotetfic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd. asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii.

Tipul vaiorit din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piata este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, infre un cumparator hotarat si un
véanzator hotardt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdartile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrdngere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:
~ Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice menfionate in
raport;
~ Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentda la data
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional;
» Vaioarea este corespunzétoare stdrii fizice de la data evaluarii.
~ Valoarea de piatd a fost estimatd fard lvarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdarare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).
» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;
~ Valocrea estimata in valuta este valabila atat timp cat condifiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ,
» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;
» Valoarea este o predictie;
~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Valoarea este subiectiva;

Evaluarea esfe o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare ¢ activului.

Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportal ce sval cre
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Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele. recormandcriie si metocdo' oo o oo
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Birou expertiza contabila si evaluare
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela Al1, lot 22,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in fotalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii i1 constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha. categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela Al l, lot 22, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd libera si concurentialq, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul vaiorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluari.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piata este suma estimata pentru
care un acliv sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, infre un cumpadrator hotarat si un
vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in _care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrangere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator auvtorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA,

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice §i juridice menfiocnate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configurafia existenta la data
inspectdrii pe teren, bunul find complet si funcfional;

~ Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unuif/unei impozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
[starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ,

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

~ Valoarea este o predictie;

» Vaioarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de e valuare ~ .27, 1o Satia.
~ Valoareg este subiectivq;
~  Evaluareq este o opinie asupra unei valori:

~ Valoarea estimatg Nu reprezinta valoareq de asigurare a activulyi

~  Detaliile priving metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul cle evaluyare
Raportul a fost infocmit in conformitate cy standardele recomandarile si metodoicgr’c_r de lucr
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

~ Evaluarea este o opinie asupra unei valori:
~ Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.
~ Detdlile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT,

Saraev lonut
ey

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut

IO N ut Digitally signed
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 23,
jud. Tulcea,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaluarii 7 constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 23, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchrierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimata penfru

care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotarat si un
vanzator_hotdarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrfile av
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facufe de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complef.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchrierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu fine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la

determinarea acestei valori sunt:
> Valoarea a fost exprimatd tinand seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice i juridice mentionate in
raport;

Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data

inspectdarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare starii fizice de la data evaludril.

> Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau

cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

NU se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar

putea afecfa dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ,

> Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Y
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» Valoareg este subiectiva;

» Evaluarea este o opinie asupra unej valori;
» Valoarea estimata nu reprezinta valoareq de asigurare a activului,

» Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Raportul a fost intocmit in conformitate cuy standardele, recomandarile s mefodologia de lucr
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 24,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 24, jud. Tulcea, cod postal 827 100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine Infr-un schimb ipotetic pe o piard liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valerii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrdator hotarat si un
vanzdtor hotdrdt, infr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constréngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si mefodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de cafre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentfant al Birou expertiza confabila si evaluare - Saraev lonuf.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare Ia data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au staf la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avufe in vedere la
deferminarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipofezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifiile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea infegrald a activului, in starea si configurafia existentd la data

inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vdanzare sau
cumparare si fard includerea nici unui/uneiimpozit/taxa asociat(e).

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat condifile in care s-a realizat evaluarea

(starea pietei mabiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica

semnificativ.
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» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;
» Valoarea este o predictie;
» Valoarea nu tine seama de responsabilitatie de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratian

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 25,
jud. Tulcea,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii 11 constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in exfravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 25, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (idenfificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotefic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piata, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii.

Tipul valerii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanfa cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbai(d) la data evaludrii, infre un cumpdrator hotarat si un
vanzdtor hotdarét, intr-o tranzactie nepadrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si farg constréngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare Ia data de 16-Aug-23 ia:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la

determinarea acestei valori sunf:

» Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice §i juridice menfionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea infegrald a acfivului, in starea si configurafia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piafd a fost estimafd farg luarea in considerare a costurilor de vanzare sau

cumparare si fara includerea nici unui/uneiimpozit/taxd asociat(e).

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decaf cele notate in prezentul raport, care ar

putea afecta dreptul de proprietate evaluaft;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflafia, evolutia cursului valutar] nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluaf;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;

Y



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratian

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

YV Y vy

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, sifuata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 26,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raporfului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din feren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 26, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatad este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrator hotardt si un
vanzdtor hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard consfrGngere .

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandatfe de
ANEVAR.

Inspectia, investigatille si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev fonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea a fost exprimatd finnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitafive si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;
Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;
Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii.
Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/faxd asociaf(e).
Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezenful raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluaf;
Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar] nu se modifica
semnificativ.
» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;
» Valoarea este o predictie;
» Valoarea nu fine seama de responsabilitatie de mediu;

Y

v Vv

v

‘I



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detalille privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

YV YV VY

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, sitfuata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 27,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Sir. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii Tt constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
exfravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela Al l, lot 27, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (idenfificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotefic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorij (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdarator hotérét si un

vanzdator hotardt, infr-o tranzactie nepadartinitoare, dupd un _marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintad de cauzd, prudent si fara constréngere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 14-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au sfat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd finGnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configurafia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpadarare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatie de mediu;



Raport de evaluare ~ U, A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

VV VYV

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.
Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru

ANEVAR.
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela Al1, lot 28,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvicnut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii 11 constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din feren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol. situat in exfravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lof 28, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine Infr-un schimb jpotefic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestul standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piaté este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrdator hotarét si un

vanzdator hotardt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care padrtile au

acfionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constréngere".

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandafe de
ANEVAR.

Inspectfia, investigatiile si analizele necesare au fost facufe de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 Ia:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la

determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii.

Valoarea de piafd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vénzare sau

cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar

putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratian

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detdalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

YV V VY

Raportul a fost intocmit in conformitate cu sfandardele, recomandarile si metodologia de lucru
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A1 1, lot 29,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.éA, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mall —srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitari dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii Tl constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 29, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludr (identificat mai sus), se incadreazda in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar puted fi schimbat(d) la data evaludrii_intre un cumparator hotarét si un

vanzdator hotdardat, intr-o tranzactie nepdartinitoare dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cavzd, prudent si fard constrGngere”.

La realizarea raportului s-au avuf in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza confabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea a fost exprimatd tinGnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative i aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;
Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectdarii pe teren, bunul fiind complet si functional;
Valoarea este corespunzdatoare starii fizice de la data evaludrii.
> Valoarea de piata a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare squ
cumpdrare si fard includerea nici unui/ unei impozit/taxd asociat(e).
NU se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietafe evaluat;
Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.
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» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;
» Valoarea este o predicfie;
» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Valoarea este subiectiva:

V VYV vV

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardel

ANEVAR.
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Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut

EXFRFTIZIA
BiIRGU v S ALUARE

Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratiar

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:
Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.
Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare Y

e, recomandarile si metodologia de lucru



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 30,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

Octombrie 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ U A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaludrii T constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1.3681 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 30, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd. asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii {IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientulul, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii ,Valoarea de piata este suma estimatd peniru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, infre un cumpdrdator hotardt si un
vanzdtor_hotdardt_inir-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un_marketing adecvat si in_care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauvzd, prudent si fard constrdngere”.

La readlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatile si analizele necesare au fost facute de cafre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicari metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluaftorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

Data raportului: 17.10.2023

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
detferminarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice menfionate in
raport;

Valoarea se refera la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la data

inspectdarii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea esfe corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unuifunei impozit/taxa asociaf(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat condifile in care s-a realizat evaluarea

(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica

semnificativ.

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea este subiectiva;
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