Anexa nr. 16

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
SCARA 1:2000
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobiluluiimp) Adresa imobilului
47666 50000 EXTRAVILAN COM. JUILA, T165, A6/5, JUD. TULCEA
Cartea Funciara nr. 47666 Unitatea Administrativ Teritonala (UAT)

JUILA

A. Date referitoare la teren

2

o

!!W'JE
4

Nr. parcela Cz:ru%?:aéde Suprafala (mp) Mentiuni
6/5 A 50000 Imobil neimprejmuit. LOT A6/5
Total 50000
B. Dale referitoare la constructii
Cod Destinalia Suprafa|a{cr:no;)struila la sol Mentiuni
Total
Suprafata totala masurata a imobilului = 50000mp
Executant: Parcela (9)
SC GLOBAL LUPAD SRL
Autorizat: Ing. LUPU DANIEL jr; |Coordonate;pot:de contur) Lungial
Aut. Seria RO-B-J Nr. 2229 b X (m) Y (ml |p(i,i+l)
Confirm executarea ma la teren, cor di
intocmirii docur fiei ¢ §i 1 1/438689.360 [742903.809| 121.505
acesteia cu realitatea din teren 2|438589.567 |742834.493 | 413.397
3|438804.547 |742481.392| 85.859
Sammlits 4]438B74.169 [742531.637 35.820
emagiun 5|438903.048 [742552.829| 410.913
5(9)=50000.00mp P=1067.494m
Data: 30.10.2023




_‘ Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Anexa nr 16
SCARA 1:2000
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului(mp) Adresa imobilului
47666 40000 EXTRAVILAN COM JIJILA. T165, A6/6, JUD TULCEA
. Cartea Funciara nr 47666 Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
RO MANIA JIILA
JUDETUL TULCEA

PROPRIETAR COMUNA 1.C. BRATIANU

T 165 A 6/6

INTOCMIT:
MO Q—low; LUPAD S.R.L. A. Date referitoare la teren 4
Ing. Lupu Daniel Nr. parceld nm_m%%_uumm de Suprafata (mp) Mentiuni
6/6 A 40000 Imobil neimprejmuit. LOT A6/6
Total 40000

B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia | Suprafata construita Ta sol

Mentiuni
(mp) ?
Total
Suprafata totala masuraté a imobilului = 40000mp
Executant: Parcela (9)
SC GLOBAL LUPAD SRL
Autorizat: Ing. LUPU DANIEL yr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi
Aut. Seria RO-B-J Nr 2229 Pet. [ % ] ¥ m letur
Confirm executarea masuratorilor |a teren, corectitudinea il Didpin]

intocmirii documentatier cadastrale si corespondenta

: : 438589.567 |742834.493 23.474
acesteia cu realitatea din teren

438570.288 |742821.101 73.237
438509.715|742779.935| 413.923
438724.969 |742426.384 36.920
438756.013 1742446.367 59.852
6|438804.547 |742481.392 | 413.397

S(9)=40000.00mp P=1020.803m

Semnatura

VU S W R

Data: 30 10.2023




ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PROPRIETAR COMUNA I.C. BRATIANU

T 165 A 6/7

INTOCMIT:
S.C. GLOBAL LUPAD S.R.L.
Ing. Lupu Daniel

Plan de amplasament si delimitare a imobilului Anexa nr 16
SCARA 12000

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului(mp)

Adresa imobilului

47666 10000

EXTRAVILAN COM. JUILA, T165, A6/7 JUD TULCEA

Cartea Funciara nr 47666

Unitatea Administrativ Tentoriala (UAT)
JUILA

=
A. Date referitoare la teren 4

Nr. parcela nm_lm%%um de Suprafata (mp) Mentiuni

6/7 A 10000 Imobil neimprejmuit. LOT A6/7
Total 10000
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia mﬁaqm,m%:omw_asn 1a sol Mentiuni
Total
Suprafata totald masurata a imobilului = 10000mp
Executant:

SC GLOBAL LUPAD SRL
Autorizat: Ing. LUPU DANIEL
Aut Seria FO-B-J Nr. 2229
Confirm executarea méasuratorilor Ia teren, corectitudinea
intocmirii documentatie cadastrale $i corespondenta
acesteia cu realitatea din teren

Semnéatura

Data: 30.10.2023

Parcela (9)

Nr. [Coordonate pct.de contur| Lungimi
iy laturi

Bote | % (ml Y im) [pii,is1)
1f438509.715|742779.935 24.207
21438489.694 |742766.328 | 413.319
31438704.634 |742413.293 24.184
41438724.969 2426.384 | 413.923

$(9)=10000.00mp 5.634m




ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PROPRIETAR COMUNA 1.C. BRATIANU

T 165 A 6/8

INTOCMIT:
S.C. GLOBAL LUPAD S.R.L.
Ing. Lupu Daniel



Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Anexa nr. 16

SCARA 12000
Nr._cadasiral | Suprafata masurata a imobilului{mp) Adresa imobilului
47666 50000 EXTRAVILAN COM. JUILA, T165, A6/8, JUD. TULCEA
Cartea Funciara nr. 47666

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

JUILA

A. Date referitoare la teren 4
Nr. parcela c?gﬁ,%'i’:éde Suprafata (mp) Mentiuni
6/8 A 50000 Imobil neimprejmuit. LOT A6/8
Total 50000
B. Date referitoare la constructii
Cod | Destinajia | SuPrafata &gf'mﬂﬂ la sol Mentiuni
Total
Suprafata tolald masurata a imobilului = 50000mp
Executant: parcela (9)
SC GLOBAL LUPAD SRL n
Autorizat: Ing. LUPU DANIEL nr. [Coordonate pet.de contur| Lundimi
Aut. Seria RO-B-J Nr. 2228 ect. [ x 1m Y T ek
Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea -
intocmirii documentatiei cadastrale si corespondenta 11438489.694 |742766, 328 54,795
acesteia cu realitatea din teren 2|43B444.374 |742735.528 66.861
3]438389.383 [742697.496 | 409.415
41438602.292 |742347.796 33.358
Semnaturd 5438630513 [742365.581 | 88.150
61438704.634 |742413.293 | 413.319
5(9)=50000.03mp P=1065.898m
Data: 30.10.2023
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[ Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Anexa nr 16
SCARA 1:2000
Nr cadastral | Suprafata masurata a imobiluiui{mp) Adresa imobilului
47666 30000 EXTRAVILAN COM. JIJILA, T165, A6/14, JUD TULCEA
- Cartea Funciara nr 47666 Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
ROMANIA o
JUDETUL TULCEA

PROPRIETAR COMUNA 1.C. BRATIANU

T 165 A 6/14

INTOCMIT: m
S.C. GLOBAL LUPAD S.R.L. A. Date referitoare la teren 4
_Dm. —kﬂﬁ_.._ Daniel Nr. parceld ﬂ%uwh“mmnn Suprafata (mp) Mentiuni
6/14 A 30000 Imobil neimprejmuit. LOT A6/14
Total 30000

B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia | Suprafata construitd 1a sof

Mentiuni
(mp) "
Total
Suprafata totald masurata a imobilului = 30000mp
Executant:
c (9}
SC GLOBAL LUPAD SRL Parcers ()
Autorizat: Ing. LUPU DANIEL nr. [Coordonate pct.de contux| Lungimi
Aut Seria RO-B-J Nr. 2229 Pet. % [n] e laturi
Confirm executarea masuratorilor Ia teren, corectitudinea 2 m D{i,i+1)
intocmirii documentatier cadastrale si corespondenta 11438134.647 [742522.748 75.002
Soastein CU roalimtom cin even 2438072353 |742480. 963 | 339.573
3]438280.153 |742139.670 74.949
Semnaturd 41438343.267|742180.093 ] 401.167
5(9)=30000.00mp P=950.697m

Data: 30.10.2023




ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PROPRIETAR COMUNA I.C. BRATIANU

T 165 A 6/15

INTOCMIT:
S.C. GLOBAL LUPAD S.R.L.
Ing. Lupu Daniel

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
SCARA 1:2000

Anexa nr 16

Nr cadastral Suprafata masurata a imobilului(mp)

Adresa imobilului

47666 30000

EXTRAVILAN COM JIJILA, T165, A6/15, JUD. TULCEA

Cartea Funciara nr 47666

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

JUILA

A. Date referitoare la teren

Nr. parcela Owﬁm_m%%__._.m de Suprafata (mp) Mentiuni
6/15 A 30000 Imobil neimprejmuit. LOT A6/15
Total 30000
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni

(mp)

Total

Suprafata totald ma3suratd a imobilului = 30000mp

Executant:
SC GLOBAL LUPAD SRL
Autorizat: Ing. LUPU DANIEL
Aut. Seria RO-B-J Nr. 2229
Confirm executarea masuratorilor |a teren, corectitudinea
intocmirii documentatiei cadastrale si corespondenta
acesteia cu realitatea din teren

Semnétura

Data 30 10.2023

Parcela (9)

Nr. [Coordonate pct.de contur| Lungimi
Bct laturi
e X [m] Y [m] D(i,i+1)
1]438072.359(742480.969 75.302
21438009.822 |742439.022 | 397.984
31438216.787|742099.086 75.248
41438280.,153|742139.670| 399.579
§(9)=30000.00mp P=948.113m




ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PROPRIETAR COMUNA 1.C. BRATIANU

T 165 A 6/16

INTOCMIT:
S.C. GLOBAL LUPAD S.R.L.
Ing. Lupu Daniel

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Anexa nr. 16

SCARA 1:2000

Nr cadastral Suprafata masurata a imobilului(mp)

Adresa imobilului

47666 30000

EXTRAVILAN COM. JIJILA, T165, A6/16. JUD TULCEA

Cartea Funciara nr 47666

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

JUILA

o~
-
3

A. Date refenitoare la teren &HL

Calegona de

Nr. parceld folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
6/16 A 30000 Imobil neimprejmuit. LOT A6/16
Total 30000
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia | Suprafata %:mﬁﬂ.,::m la sol Mentiuni
Total
Suprafata totald masuratd a imobilului = 30000mp

Executant:
SC GLOBAL LUPAD SRL
Autorizat: Ing. LUPU DANIEL
Aut. Seria RO-8-J Nr 2229
Confirm executarea masuraterilor la teren, corectitudinea
ntocmirii documentatiei cadastrale si corespondenta
acesteia cu realitatea din teren

Semnatura

Data: 30 10.2023

Parcela (9)

nr. [Coordonate pct.de contur| Lungimi

Pt T
. X [m] Y [m] D(i,i+1)
1|438009.822 |742439.022 11.936
2(437999.909|742432.373 €63.798
3]437947.467|742396.041 | 395.298
4]438153.035|742058.399 17.957
51438168.222 .981 57.672
6[438216.787 6| 397.984

S({9)=30000.00mp P=944.645m
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Raport de evaluare ~ U . A.T. IC Bratiany

e g A

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A1, lot 1,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat:; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, nformatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totaitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluaforului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

i 'Sirr. Elizeului, nr.6A, municipiul fulcéa
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Braticinu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contraciului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 5 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei I
Bratianu, Tarla 165, Parcela Al, lot 1, jud. Tulcea, cod postal 827100.

lipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii.

lipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o
esfimare a valorii de piata a bunului asa cum esté aceasta definitd in standardele ANEVAR,

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrétor hotarét si un
vanzdator_hotdrdt, infr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrngere”.

La reaiizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia. investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev fonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasfa scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

Ir urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 Ia:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
determinarea acestei valori sunt:
~ Valoarea a fost exprimatd tinnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecieriie
exprimate in prezentul raport si este valabila in condifile economice si juridice mentionate in
raport;
» Valoarea se refera la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentda la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;
~ Vuloarea este corespunzdatoare stdrii fizice de la data evaludrii.
~ Valcarea de piata a fost estimata farad luarea in considerare a costurilor de vdénzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unvifunei impozit/taxa asociaft(e).
~ Nu se cunosc resfrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
pufea afecta dreptul de proprietate evaluat;
~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.
» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;
» Valocarea este o predictie;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaiizare ~ UAT. IC Bratianu

Valoarea estfe subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detaliite privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportyl cle evaingre

¥ VYWY

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si matodaiocss ae juary
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT, {
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut

BIP~") EXPERTIZA

Cr JTARILA SI EVALUARE

- SARAFV JIONUT

C.LF.: 51971194

JUD. TULCEA MUN. TULCEA
ELIZEULUI, NR. 6A




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela Al, lot 2,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parie
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

St Elizeulul, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contraciului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 5 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela Al, lot 2, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celu
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirieri.

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimaia pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpardator hotdrat si un

vanzdtor_hotardat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un_marketing adecvat si in_care pértile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere".

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metfodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator auforizat Saraev lonut,
in califate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insotesfe raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

~ Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limifative si aprecierile
exprimatfe in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

~ Valoarea se refera la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta ia data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdatoare stdrii fizice de la data evaludrii.

~ Valoarea de piatd a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare i fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea este o predictie;
» Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;

Al



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

A N O 4

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT, G ORILOR .,
Saraev lonut 7};1?;& utoriza, Vg,
4 o
£ i
i{s)

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut

BIP~"] EXPERTIZA

Cr 4TARILA SI EVALUAR

- DARATV ICNUT

C.I.F.: 51971194

JUD. TULCEA MUN. TULCEA
ELIZEULUI, NR. 6A



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela AT, lot 3,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele. informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului. nr.éA, 3c:,n_U.Q Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com

Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar.

Conform solicitarii durneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractuiui
agreat.

Obiectul evaludrii 1 constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata Je 5.74 ha, parte din nr cadastral 47661, categorie de folosinta agricol, situat
in extravilanul comunei (C Bratianu, Tarla 165, Parcela Al, lot 3, jud. Tulcea. cod postal 827100.

Tipu! valorii adecvat scopului prezentei evaludr (identificat mai sus). se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd libera si concurentiald, respectiv
valoarea de piata, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informareo clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a prcprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordant@ cu cerintele clientului, reprezintd o
esfimare a yvalorii de piata ¢ bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de pi

Lo realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentont al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tinaGnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice menfionate in
raport;

~ Vdloarea se referé la vénzarea integrald a activului, in starea si configuratio existenta la data
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional:

~ Valoarea este corespunzdtoare starii fizice de la data evalugrii.

~ Valoarea de pictd a fost estimatd f&ra luarea in considerare a costurilor de vénzare sau
cumpadrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, oltele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat:

» Valoarea estimata in valuta este valabile otat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea este o predictie;
~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

v



Raport de evaluore ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva:

Evaluareo este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Y v N

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A2, lot 1,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com
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Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 3 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei I1C
Bratianu, Tarla 165, Parcela A2, lot 1, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirieri

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR,

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o daforie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpadrdator hotarét si un
vanzdtor _hotdrdat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un markefing adecvat si in care partile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard consirangere .

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonuf.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a propriefatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data

inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional:

Valoarea este corespunzdatoare stdrii fizice de la data evaludrii.

Valoarea de piatd a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;
Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Y Y
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VVVY

Valoarea este subjectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru

ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila
-Saraev lonut

i evaluare

®iIP~°1 EXPERTIZA

CC JTAPRILA S1 EVALUAPE

- DARAYV IONUT

C.1.F.: 5197114

JUD. TULCEA MUN. TULCEA
ELIZEULUI, NR. 6A
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RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A2, lot 2,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com
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Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii 1l constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 3 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A2, lot 2, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotarét si un
vanzator hotardt, infr-o tranzactie nepadrtinitoare, dupd un _marketing adecvat si in_care partile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la dafa de 16-Aug-23 [a:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea infegrald a activului, in starea si configuratia exisfentd la data
inspectdrii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piata a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau

cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificafiv.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a acfivului evaluat:
Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
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Valoarea este subiectiva;

Evaluarea esfe o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evalvare

YV VYV

Raportul a fost inftocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de |ucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT, \
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A2, lot 3,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

~ August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com
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Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii Tl constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
exfravilan, in suprafata de 2 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A2, lot 3, jud. Tuicea, cod postail 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
esfimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, infre un cumpdrétor hotdarét si un
vanzdtor hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in_care pdrtile au

actionat fiecare in cunostintd de cauvzd, prudent si fard constrdngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine conf de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata findnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se refera la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdatoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vdanzare sau
cumpdrare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictfie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
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» Valoarea este subiectiva;

» Evaluarea esfe o opinie asupra unei valori;

» Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

» Detalile privind metfodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metfodologia de lucru
ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut

BI®~') EXPERTIZA
Cr-ATARILA S| EVALUARE

\= SARANY IONUT

C.I.F.: 51971194

JUD. TULCEA MUMN, TULCEA
ELIZEULUI, NR. BA
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RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A2, lot 4,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com
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Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii Tl constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A2, ot 4, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetfic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii.

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, infre un cumpadrdtor hotdrat si un
vanzator hotdardt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere".

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, invesfigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare completf.

In urma aplicarii mefodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 |a:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avufe in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd finand seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se refera la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piata a fost estimatd fara luarea in considerare a costurilor de véanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/uneiimpozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
pufea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea piefei mobiliare, nivelul cererii si oferfei, inflatia, evolutia cursului valutar] nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;
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Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

VVVYV

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut S

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut '
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RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A2, lot 5,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcéé
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com
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Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii I constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 3 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A2, lot 5, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii.

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluari,

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o daforie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, infre un cumpadarator hotéarét si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au

actionat fiecare in cunostintd de cauvzd, prudent si fard constréngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine conf de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la data

inspectdrii pe teren, bunul find complet si functional;

Valoarea este corespunzdatoare stdrii fizice de la data evaludrii,

Valoarea de piatd a fost estimatd fdrd luarea in considerare a costurilor de vdnzare sau

cumpadrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea

(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica

semnificativ.

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

A 4

YV VW
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Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

VVVY

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR A RIZAT,
Saraev lonut '

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut

~') EXPERTIZA
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 145, Parcela A2, lot 4,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in fotalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com
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Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii il consfituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 4 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A2, lot &, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executfatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinté o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpadardator hotdarét si un
vanzdator hotardt, infr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in_care pdartile au
acfionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, invesfigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insofeste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt;

» Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configurafia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piata a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vdnzare sau
cumparare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raporf, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea esfe o opinie asupra unei valori;

Valoarea esfimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detaliile privind mefodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

VVVY

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT, A %
Saraev lonut SA

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A2, lot 8,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com
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Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 4 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A2, lot 8, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, infre un cumpdrdtor hotarét si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au

actionat fiecare in cunostintd de cauvzd, prudent si farG consfrGngere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Vdloarea de pidta nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerenfele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitafive si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectdarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdatoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard lvarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdarare si fard includerea nici unuif/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raporf, care ar

putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat condifile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;
Valoarea este o predictie;

Valoarea nu fine seama de responsabilitatiie de mediu;

v

VVYV
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Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

YV V V

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut

| 1L el ] EXPERTIZA
Cr ATARILA St EVALUARE
- sSARATV IONU;!'
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A3, lot 1,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in fotalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str Elizeului. Hr.éA. municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com
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Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii 1 constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 3.6666 ha, parte din nr cadastral 47668 categorie de folosinta agricol, situat
in exfravilanul comunei IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A3, lot 1, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientfului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezenfate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clienfului, reprezinta o
estimare a yvalorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdardator hotdarét si un

vdnzdtor hotardt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si farG constrdngere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de cafre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a propriefatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tinéind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la datfa
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludri.

» Valoarea de piata a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de véanzare sau
cumpadrare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificafiv.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea este o predictie;
» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

ne
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Valoarea este subiectiva;

VVVY

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.
Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raporful de evaluare

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si mefodologia de lucru

ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A3, lot 2,
jud. Tulcea,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale,

nu vor putea fi copiate, in parte
sau in fotalitate, si nu vor fi

transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

- o August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com
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Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii i1 constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 3,6666 ha, parte din nr cadastral 47668 cafegorie de folosinta agricol, situat
in extravilanul comunei IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A3, lot 2, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clienfului si ufilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantda cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotardt si un
vénzdtor_hotérét, inir-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrdngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator auforizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet,

In urma aplicari metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la

determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, condifile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se refera la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzdatoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea In considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii saqu alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat fimp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificafiv.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea este o predicfie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Y
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Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detdaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

YV VWV VY

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut _

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A3, lot 3,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor ferti fara acordul scris si prealabil al evaluatoruluissi al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

“S_tr‘ Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com
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Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii i constituie dreptul deplin de propriefate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 3.6666 ha, parte din nr cadastral 47668 categorie de folosinta agricol, situat
in extravilanul comunei IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A3, lot 3, jud. Tulceda, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus). se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentialQ, respectiv
valoarea de piatd. asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piata este suma estimata pentru
care un acliv sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaluérii, intre un cumpdarator hotdarét si un
vdnzdtor_hotdrét,_intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrfile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si farG constrdngere”.

La readlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine conf de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la

determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata finand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitafive si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectdrii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unuifunei impozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat condifile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

~ Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

b
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Valoarea este subiecfiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

V'V ¥V v

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,

Saraev lonut

- TN

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A3, lot 5,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client; U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatoruluisi al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com
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Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constfituie drepful deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
exfravilan, in suprafata de 17312, parte din nr cadastral 47663, categorie de folosinta agricol, situat in
exfravilanul comunei IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A3, lot 5, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopulul prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piata, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata o bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piata este suma estimatd peniru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdarator hotéarét si un

vanzdtor hotdardt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in_care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere .

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet,

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA,

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tinénd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piata a fost estimata fard luarea in considerare a cosfurilor de vdanzare sau
cumpdrare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat:

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificatfiv.

» Valoarea reprezintda opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
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Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detaliite privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

vV V¥V WV

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev fonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 145, Parcela A4, lot 1,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023 -
Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com
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Stimafe beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietfafii imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaludrii 1l constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 3.50 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extfravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 2, jud. Tulaea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (idenfificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o

estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.
Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piata este suma estimatd pentru

care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrdtor hotarét si un

vanzdtor _hotdrét intr-o tranzactie nepadrtinitoare, dupd un_marketing adecvat si in care pdartile au

actionat fiecare in cunostintd de cavzd, prudent si fara constrangere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fosf facute de catre evaluator autorizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii mefodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 Ia:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunz&toare starii fizice de la data evaludrii.

> Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raporf, care ar
putea afecta dreptul de propriefate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificatfiv.

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluaf;
Valoarea este o predictie;
Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

AR B |

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 2,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

_August 2023

~str. Elizeului, nr.6A, municipiuIiTulz:'édﬁﬁ”m”’”m' -
Tel. 0756 096 749, E-mall —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietfatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii 1l constifuie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din feren
extravilan, in suprafata de 3.50 ha, catfegorie de folosinta agricol, situat in exfravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 2, jud. Tulaea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clienfului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piata este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intfre un cumpdrdator hotardat si un

vanzdtor_hotdrdf, intr-o tranzactie nepdartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrGngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facufe de catre evaluator autorizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut,

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la

deferminarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tinand seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data

inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

Valoarea este corespunzdtoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fard includerea nici unui/unei impozit/faxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valufar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu fine seama de responsabilitatie de mediu;
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru

ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,

Saraev lonut o
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Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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