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privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 3,
jud. Tulceaq,
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Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
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beneficiarului raportului de evaluare.
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Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii 1l constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
exfravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 3, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si- ufilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientulul, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piata este suma estimata pentru

care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdator hotarét si un

vanzdtor hotdardt, inir-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un markefing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrdngere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatfiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd finGnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice §i juridice menfionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila ataf timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
[starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar] nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea este o predictie;
» Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;

v
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Valoarea esfe subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detdlile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

AR B B |
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Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 4,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continuful prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizaf evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii 11 constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului formar din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extfravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 4, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (Identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar-obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si esfe adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotarat si un

vanzdtor hotarét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un _marketing adecvat si in care partile au

actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fard constrangere’.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandatfe de
ANEVAR.,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in califate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complef.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 (a:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acesfei opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tinGnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se refera la v@nzarea integrald a activului, in starea si configuratfia existentd la data
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatda fard luarea in considerare a costurilor de vénzare sau
cumpdrare si farda includerea nici unui/uneiimpozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea esfe o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatie de mediu;
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Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detdliile privind metfodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.
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Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare |
-Saraev lonut




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 5,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Objectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1.20 ha, categorie de folosinta agricol, situaf in exfravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 5, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piard liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdardator hotarat si un

vénzdtor hotarét,_intr-o_franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au

actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fard constrdngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de [ucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avufe in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditille limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice menfionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configurafia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii.

Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vénzare sau
cumparare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

Nu se cunosc restrictii sau alfe sarcini, altele decat cele nofafe in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valufa este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
[starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;
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Valoarea este subiectiva;

Evaluarea esfe o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 6,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

- August 2023
Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com
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Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoasfra, s-a realizat evaluarea proprietafii imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptful deplin de proprietate asupra imobilului formal din feren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 6, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104].

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimata pentru

care un activ sau o datorie ar puted fi schimbat(&) la data evaludrii, intre un cumpdarator hotarét si un
vénzdtor hotdrét, intr-o_tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fard constrangere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator auforizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tinGnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice menfionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar] nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu fine seama de responsabilitatiie de mediu;
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Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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Raportul a fost intfocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 7,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

str. Elizeulul, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com
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Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreaf.

Obiectul evaludrii 11 constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 7, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piata, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezintd o
esfimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotardt si un

vdnzdator hotardt, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un _marketing adecvat si in care pdrtile au

acfionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere’.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de cafre evaluator autorizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu fine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd finGnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate In prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piata a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, alfele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimafa in valuta esfe valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu fine seama de responsabilitatie de mediu;



Raport de evaluare ~ U. AT IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare

-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 1465, Parcela A4, lot 8,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

~ August2023
Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicifarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constifuie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 2 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, ot 8, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii
Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat

cu scopul evaluarii,
Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o

estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.
Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intfre un cumpdrdator hotarat si un

vanzdator hotdarét, intr-o_tranzactie nepdrtinitoare, dupd un _marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fara consirGngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluaftor autorizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt;

» Valoarea a fost exprimatd tinGnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integral& a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Vdaloarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piatd a fost estimatd fGrd luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fard includerea nici unui/unei impozit/faxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;
Evalvarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 9,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totfalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

- Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcé-(:lmw -
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitari dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 9, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valori adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se Incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (1VS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirieri
Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat

cu scopul evaluarii,
Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientulul, reprezintd o

estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru

care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, infre un cumpardator hotarét si un

vdanzdtor hotardat, intr-o tranzactie nepadrtinitoare, dupd un markefing adecvat si in care padrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fGrd constréngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si andlizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut,

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietafiiimobiliare la data de 16-Aug-23 Ia:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd finGnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si esfe valabild in conditile economice gi juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
pufea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimatfa in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
[starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificafiv.

» Valoared reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatie de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detaliite privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 145, Parcela A4, lot 10,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietafii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii I constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din feren
extravilan, in suprafata de 3.50 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 10, jud. Tulcea, cod postal 827100,

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in sfandardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdarator hotarét si un
vanzdator hotdrdat, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care padrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrdngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatile si analizele necesare au fost facute de cafre evaluator autorizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contfabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avufe in vedere la
determinarea acestei valori sunt;

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditfile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare starii fizice de la data evaluarii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdarare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raporf, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluaf;

» Valoarea estimata in valufa este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluaterului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Vaioarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evalvare
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Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de fucru
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 11,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Oatele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August2023
Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 3.50 ha, categorie de folosinta agricol, situat in exfravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 11, jud. Tulcea, cod postal 827 100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piata este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdator hotarat si un
vanzdator hotdrdt inir-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrGngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metfodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 a:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configurafia existentd la data
inspectadrii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdarare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele nofate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

> Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
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Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliarad formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 12,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023 -
Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitari dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat. '

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 12, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri {identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabkil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clienfului si ufilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluaril.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanté cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpardator hotarat si un

vanzdtor hotarét, intr-o franzactie nepadartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au

acftionat fiecare in cunostinid de cauvzd, prudent si fard constrdngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut,

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerenfele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiite limitative si aprecierile
exprimate in prezentful raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectdrii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludril.

» Valoarea de piatd a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpadrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raporf, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a acfivului evaluaf;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evalvarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detaliite privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

AR B B |

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 13,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

St Elizeului, nr.6A, municipiul lulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreatf.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
exfravilan, in suprafata de 2 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 13, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piata este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpardator hotarat si un

vénzator hotardat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au

actionat fiecare in cunostinta de cavzd, prudent si fard constrGngere’.

Lo realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avufe in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd finGnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitafive si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice menfionate in
raport;

» Valoarea se referd la vénzarea integrald a actfivului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdarare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, alfele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat fimp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A.T, IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evalvarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 14,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaludrii 1l constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 14, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valcarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si esfe adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definifd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrator hotarat si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile auv
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere’.

La realizarea raportului s-au avut in vedere sfandardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev jonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice gi juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la dafa
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdarare si fard includerea nici unui/unei impozit/tax& asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluaf;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului valufar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva:

A B B |

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.
Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru

ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,

Saraev lonut \ /L/

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 185, Parcela A4, lot 15,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

St Elizeului, nr.6A, municipiul Tucea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar, .

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 15, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiala, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchiriefii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdarator hotdrdat si un

vanzdator hotarét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un _marketing adecvat si in care pdrfile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insofeste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 Ia:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditile limitative si aprecierile
exprimate In prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integral@ a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectdrii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piafd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatie de mediu;

Y



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

AR B B |

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:
Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,
Defalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raporful de evaluare

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru

ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZA
Saraev lonut

-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 14,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
Str. Elizcului, nr.é6A, municipiul Tulcca
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietafii imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaludrii 1l constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata‘de 3.70 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 16, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (1VS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirieri

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpadrdtor hotarat si un
vanzdtor hotdrdat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un markefing adecvat si in care partile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrGngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insofeste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluaforului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 Ia:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au staf la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tinGnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice menfionate in
raport;

» Valoarea se referd la vGnzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpadarare si fard includerea nici unui/unei imposzit/tax& asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
pufea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluaf;

Valoarea este o predictie;
» Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;

v



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Vaoloarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

AU B B |

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZA
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut

BIROU EXPERTIZA
CONTABILA $1 EvaL

A s u
- SARMEV JONUT ARE
C.L.F.: 31971104

JUD. TULCEA My
BLizEuL U N A M. TULCEA



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 1465, Parcela A4, lot 17,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totaiitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

~August 2023

- Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcét':-l_- S
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 17, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii {IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare esfe informarea clientului si ufilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrdator hotdrat si un
vanzator_hotardat, initr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrGngere”.

La realizarea raportului s-qu avut in vedere standardele si mefodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator auforizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raporful de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din dafa de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectdarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, alfele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ U.AT. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

YOX N Y

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru

ANEVAR,
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EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut




JNUO| ASDIDS-
2IDN|DAS IS DJIgDJUO> DZYIBdXS noulg

IVINOINY JOLVNTVAI

AYAINY
nion) ap pibojopojaw £ S|UDPUDWODIa) ‘S[aPIDPUDIS NI 3DJULOJUOD Ul D0 504 D Jnuodoy

2IDNIDAS 9P [NJOdDJ Ul 3jojuazald Juns SIONIDAS ap DIBOOPOIaW PUIALd 3IDIa0
INNALDD D 210INBISD 3P DBIDOIDA DJUIZSIAS) NU DIDWIISS DIIDOIDA

[UOIDA 13UN PJANSD BIUIdO © 3458 DAIONDAT

DAYDBIGNS 358 DBIDOIDA

LU N N Y

nuoyoig Jf 1'Y'N ~ 310N|DAS 3P LodDy

WO IDWB B INUOIAIS- IDW-3 "é¥/ 9460 9540 "o
Da2JN] INIAIDIUNW “Y9"JuU ININBZIT “4S

€20Z isnbny

*8IDN|DAS 3P INjNKodDY INjUDIDYBUSg
D 15 INJMIOIDNIOAS [0 IGD|E3Id IS SUDS [NPIODD DID) LD} JOUN ISILISUDI I JOA NU IS ‘9400404 Ul NDS
auond u) ‘a}pidod I Dajnd JOA NU 'SIDKUSPKRUOCD PUll ‘HOdDI INJNJUSZaId [NJNUIUOD IS B[I}OWIOUI ‘B|94PJ

nuDYDIg DI L'V’ JUBMD
NUDYDIG D] L'V :IPUWISSIP JOJDZIYN

001428 |pjsod pod
‘Daojny ‘pnl
‘81 10] '‘PV D[92IDd ‘§9| PUD] ‘NUDKRIG D] IHDHP O] |NUDJIADYXD
Ul DJONYIS ‘UD|IADIXD UDID}
ulp pjowioj pbipljiqowi 9jpyaudoid puiaud

JAVNTVAI 30 L¥Od4VY

nuUDYDIG D] *I'V'N ~ SJONIDAS 8P podDy



NpsW ap SyDIGDSUOdsa) 8P DWDSS SUl NU DSJIDOIDA =
‘aljolpald © 8458 DAIDOIDA
4DNIDAS ININANDD © IoId 3P DBIDOIOA PUIAL INJNIOJDNIDAS DIUIO DJUZeId8) DAIDOIDA <
AYDOYIULISS
DOYIPOW 85 NU (IDJNIOA INNSIND DYNJOAS ‘DYDJJUI 1SS0 IS IUSISD |NISAIU ‘BIDlIgoWw 18/a1d DaID)S)
D3IDN[DAS JDZNDS) D-5 81D Ul SIIPU0D 4D dillf JDIO DIGDIOA 2453 DINJOA Ul DIDWISS DAIDOIDA  «
yponpad ajoyaudoid ap |nydaip pyo8o paynd
ID 3Jp2 ‘Hodpi njuazasd Ul SiDJOU 319D D8P JIBYD IUIDIDS YO NDS 1JOUISSI ISOUND 85 NN <
‘(2)10120sD DXOY/HIZOAWI [BUN/INUN (21U D3JSPNDUI DID) 1§ SJ0J0dwn
NDS 2JDZUDA 9P JO[UNISOD D SJDJBPISUOD Ul D3ION| DIDJ DJDWYSe J50) D DjoId ap DaIDOIPA =«
IUDN|DAS DJOP D] 8P S921ZY IUDYS SI00JDZUNSSI0D 858 DBIDOIDA <«
Jouoljouny ¥ J3idwod puly jnung ‘usidy ad jupjoadsul
DJOP Df DJUDYSIXD DHRINBHYUCD 1§ DBIDIS Ul ININALID O DIRIBS|Ul DAIDZUDA Df DI3j31 85 DIIDOIPA =
‘podoy
W aypuojuaw aaipunl 1§ @21WOU028 ajIPUOD Ul DIGDIDA 8458 1§ podpls njuazaid ul 8jpuwudxs
sjuaI1o8dD 1§ SAYDJILY BIIIPUOD '81878)0d] 8P AISNOXS DWDSS PUDUY DJDWUAXS |SO) D DBIDOIDA <«
JUNS LIOJDA 18{582D DaIDUIULIS|BD
D] SIBPDA Ul 8JNAD S}SJUJBPISUCD 1§ Wn2aud iiuido 13)582D IDIOGD|8 DZDG D] IS ND 9D gj8juswnbiy

A

"WAL 9P Juod auy nu pyoid Sp DIIDOJPA
£Z0Z°80°91 P DJOP UIP ‘ZZ4 'y SP IDJNIDA [NSIND D]

3103410 FILVIVIWOD YaOolIw
NV/I31 008 By | id 212U14dU] 3IDOIDA NI¥d YIVNIW¥313Q V1Vid 30 VIIVOIVA

0| £Z-Bny-91 9p Djop O] aupNIgow! IyBysudold p pioId 8p
DAIDOIDA JJIQDYS D-5 INNIOJDNIDAS 12IUIdO D IS podDi Ul 95UD5aP 3JDNIDAS 3P 19P0JaW IWD2YdD DULN U]

19|dWoD 2IDN|DAS ap |NUOAD) 95340SU! SI00SLIDS DJSDaDY

"JNUO| ASDUDS - BIDNIDAS IS DIGDIUCD DZjadXa NoJig |0 JuDjuazaIdal 3p 34D Ul
‘INUO| ASDIDS {DZIOJND JOJDNIDAS S0 9P 8JN2DJ JSOJ ND SIDSSIBU SJSZIOUD I5 B[IyDBISSAUI ‘DI IBdSU|

HYAINY
8P 9yppuDWoaal Nion| ap pIBOjOPOJSW IS S[9PJOPUDIS 3IAPaA Ul INAD ND-S INNLOAD) DaIDZIOS) D]

N}jusd DJDWSa DWAS 9j53 DJDIA 8p DIIDOIDA" 1LOIDA S| LUNdl — 0| AJS - PIDPUDS INJSA20 WIOJUOD
WVYAINY 9]9pIDPUD)S Ul DUYSP D{SDADD 9§58 WND DSD INjNUNG D DJDId 8p JIHO[DA D 2.DWISS

0 pjuzaidal INNJUBYD B|BjULSD N2 DIUDPICIUCD Ul OdDI INNJUSZ8Id WIOJUOD DIDINIBX8 DIIDN|DAT
"IDNIDAS INdO2s N2

{DAD3PD BIS3 IS YYAINV J0J2PIDPUDYS LWIOJUOD DIDIA 8P DSIDOIDA 58 IUDUWINSS |NIPOD UIP 1I0[DA INdi]
1UBLIY2UI DBIBPSA Ul 'SNS 10W 80juaza.d supqow! |yoaudoid D Djpid 8P DIIDOIDA

pulaud JDUWSSIP  ININICIDZIYN IS INJNJUSID D3IDULIOJUl 3is8 2IoNnpAas ap podos nnuazard |ndoss

(01 SAll 1WoDA 8D UNIL FOI A3S BP LHUKEP 8458 WND DD "DIDI 3P DAILOIOA
Aljoadsa) ‘pipiuaINdUOD ¥ p1agy pioid o ad Jyejodi quiyds un-yu sulqo Jo-s a402 jaid Jgpgoud 1w
1Nj22 puoBayD2 Ul DZDAIPDIUI 85 *(SNS IDW JOIYYUBPI) UDNIDAS 183UazaId ININAODS JDADSPD IUOIOA [ale/l}

‘001428 I4s0d po2 '0a2in) ‘PNl ‘g O] ‘¥ DI3DIDG ‘$Q| DUD] ‘NUDYDIG D 12UNWOD [NUDADAXS Ul {DNJIS
100ub0 DyUISoI0) Bp auobaIDI YR/ [DUSOPOD U up aupd 'dw §£6zZE Bp DooIdNS Ul UDJIADHXS
usJss) uip jpuwio) innigow pidnso syopaudoid ep uydsp nydalp INSUOD | DNDAS [N§23190

1oaibo

INJNJ2DHUOD ULOJUOD IDIIGOW! 103 ud0Id DSIONIOAD JDINDSI D-5 ‘DUSDOADSULIND JLDYDIOS WIOJUOD)

UDIDYBUSG S4DWNS

nuoKHRIg Df I’V ~ 2IONIDAS 3P HodDy

140150404 1/ "IN YXINY

ouoy ad INNIGOW! DAIDZIBICT 19 IN ¥XINY

Jo21idD B-5 NU -}502 uud DaJPPJOgP ULd IOJDA DAIDWIST G "IN VXINY

J021dR B-5 NU -jIUaA Uud DIIDPIOGD UUd IUO|DA DIIDWIYST [ JU Y XINY

pjoid uud paIPPIOgD uud ILO|DA DSIDWIYST IE JU WXINY

njoseudoud |0 pjoid ap |nyuawbBas ad ajuyD / ajunjaid puiaud 85D4XT T JU ¥XINY
DIDSPOD PIpjUaWND0Q * djojeudold ap 940V 1| JU YXINY

AXINY 'IA

INOTVA V¥dNSY VIZNTONOD IS ¥0T13LVIINZIY VIITVNY “A

4502 uud DAIDPIOQY £ET Al

Juaa uud DaIDPIOGY TET Al

jooNdo -5 NuU - ojoid uud LILPIOGY |'ET Al
3IDN|OAS Ul UDPIOAY €7 Al

2inzZljyn dUNg IDW D8 T'T°Al

IUDNJDAS D 2IDZIID3J 8P [NPOW pulaud 840Q |'Z°Al
INN)IGOW| DIDNIDAT T'Al

(@sin21pd 9j2dp)3) 2iDNPAS 3P DINP330Id |°Al

TNINIWVYNOILVY IS JAVNIVAI NI VIIVAIOLTVY Al

unizinaid ejaid [nugiiyo3
U818 DZIPoUY
YVINGOW! 13131d VZITYNY “lll

BJUBIND BYIYDIOD NDS BSHBJO IS DIDOUSJUD BUOZUDA PUDZNIDUL “IUOIS| 9|

Sjaxn} IS seyzodw pulaud 84oQ |

INjNjUBUIDUDAD DaJBUDsaq / JOI2NISUOD DIIBUDSAA ¥l

juswDsojdw sidsap IypULIoU| €|

BIDSOIAUID IS JOIDUIDBA ‘SDIC ‘DUOZ aidsap 84oq Z'II

"2 Rjuisolo) ap |nydalp INNpgowW! Lidnso ajpeudosd ap |Nydalp ‘DalpuUDgopR

puiaud ajpxaup ajuswWN20Q "DIIPUN| D3IBUDsRQ 1OBIGNS BILNIGOW Itpjaudoid DatodyusP| ||
40731va VYIIVINIZIN 'l

INnpodn) paIBudsag g1’

AJS N2 WDNOAS IGOLILLIOJUOD DaIDIDDaQ Z ||

aIDDIgNd NOS BIDZNYP ‘2IDZILN 9P IGOUSSY | ']
||oIoeds azajod| 0L’

azajod| 1’01l

9pIDads szajod| “ezajod| Q||

DIIDNPOAS DZOG PA 85 810D 8d 8)DZIyN JOIFOULIOJUI DBSINS IS DINJON &
pNDAS D8IDNID8J8 NuuUad DIPseSaU DEDJUBWND0A §|
ININpOdDI DPSUOW /7|

uenjoA® Bjog 97|

2IDWIYSS IWOJOA INdll 67

upNOAS 85nNdNs |SLOIDP © NS INNALDD DBIDDYUSP)| ¥
wonpas INdoas ¢

INNEUODI INMIDIDULSSP © 15 INMYURID DBIDDYHUSP)| 7|
Injnojon|ose DjusiadwoD 1§ DaIDDYUBP) ||
IIYNIVAT IV YINI¥343¥ 30 INIW¥IL|

FYVINIVNI VOSINOS

SNI¥dND

nuUDYDIg D] "|'V'N ~ BJONDAS 3D HodDY



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A5, lot 1 ,
jud. Tulcea,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

' -_'gt_r. Els"zeﬂ[ui,irir.éA-,"rH[j_nicipiul ueea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie drepful deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 5 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A5, lot 1, jud. Tulcea, cod postal 827 100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii
Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat

cu scopul evaluarii.
Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezintd o

estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.
Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piaté este suma estimatd pentru

care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(&) la data evaludrii, intre un cumparator hotdarat si un
vanzator hotardt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in _care padrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere’.

La readlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu fine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipofezele, condiitiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectdrii pe feren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdatoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

> Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
pufea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

AR B B |

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru

ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

BEVALLA
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Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela AS, lot 2,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

Martie 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat. .

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 3 ha, categorie de folosinta "agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela AS, lot 2, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (idenfificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii.

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotardat si un

vdnzdtor hotdréat, infr-o tranzactie nepdrtinitoare, dup& un marketing adecvat si in care partile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 28-Mar-23 Ia:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare de inchiriere pt 3 ha 2,400 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9405, din data de 28.03.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

> Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratfia existentd la data

inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional;

Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat:

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea

(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica

semnificativ.

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu:

Y
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detadliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

YV VY

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela AS, lot 3,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

”Sh‘. Eifzéului, n'r.bA; mﬂnicipiui TUICEO -
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreat. '

Obiectul evaludrii il consfituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
exfravilan, in suprafata de 5 ha, categorie de folosinfa agricol, situat in extravilanul comunej IC
Brafianu, Tarla 165, Parcela AS, lot 3, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat sCopuiui prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine-intr-un schimb ipotetic pe o piard liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii gste valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raportf, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd peniru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotarét si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au

actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fard constr@ngere".

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investfigatile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator auforizat Saraev lonut,
in califate de reprezenfant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt;

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditille limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare starii fizice de la data evaludri.

» Valoarea de piatd a fost esfimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare §i fard includerea nici unui/uneiimpozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.,

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

AR B B |

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT, PUNATORILOR o
Saraev lonut P-gf,\uwraum%‘_
SARAEVIONUT 2
Legitimatia Nr. 17753
Valabit 2023

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraeyv lonut

IROU EXPERTIZA
ONTABILA $1 EVALUARE
- BARMEV IONUT
Cl1.F.: 31971194

D. TULCEA MUN. TULCEA
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A5, lot 4,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August2023
Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii T constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 3 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela AS, lot 4, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimatd peniru

care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(&) la data evaludrii, intre un cumpardator hotdrat si un
vanzdator hotardt, intr-o tranzactie nepadrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care padrtile au

acflionat fiecare in cunostinté de cauzd, prudent si fard constrdngere .

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasfa scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
- Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la

determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tinGnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice i juridice mentionate in
raport;

Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configurafia existentd la data

inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional:

» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fGra includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezint& opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Y



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

A I I

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru

ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A5, lot 5,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractufui
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei |C
Bratianu, Tarla 165, Parcela A5, lot 5, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incodreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitéa de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
esfimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(&) la data evaludrii, infre un cumpdrétor hotdrat si un
vanzdtor hotardt, intr-o_tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si frd constréangere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valodarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la

determinarea acestei valori sunt;

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data

inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional;

Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii.

Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau

cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar

putea afecta dreptul de proprietate evaluat:

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

A%
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raporful de evaluare

AT B B |

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru

ANEVAR.
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela AS, lot é,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.,

August 2023

~Sir. Elizeului, nr.6A, rﬁfmicipiul ucea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 5 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela AS, lof é, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (idenfificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotérat si un
vanzdator hotardt, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constréngere'.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
.METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt;

» Valoarea a fost exprimatd finnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vénzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea esfe corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

AR N T |

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si melodologia de iucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 145, Parcela A5, lot 7.
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii 11 constituie’ dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 2, ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A5, lot 7, jud. Tulcea, cod postal §27100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale vaiorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii
Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat

cu scopul evaluarii.
Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinta o

estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.
Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimata pentru

care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdarator hotarat si un

vanzdator hotdardat, inir-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrangere’.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza confabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul vcﬁufar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
deferminarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice i juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii.

> Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vénzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modiifica
semnificativ.

> Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva:

A B B

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:
Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru

ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela AS5, lot 8,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitari dumneavoasira, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat. :

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in exfravilanul comunej IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A5, lot 8, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piata este suma estimatda pentru

care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdardator hotarat si un

vanzdator hotdrat, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere’.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandafe de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la dafa de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tinnd seama exclusiv de ipotezele, conditfiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice i juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdatoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxad asociat(e).

» Nu se cunosc resfrictii sau alte sarcini, altele decaf cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

A B

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.
Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru

ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 185, Parcela AS, lot 9,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Eiizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 3.50 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A5, lot 9, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (idenfificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piad, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,.Valoarea de piatd este suma estimatd pentru

care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpardator hotarét si un

vénzdtor_hotdardt, intr-o_tranzactie nepaértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdartile au

actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fara constrdngere’.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia. investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raporful de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilif valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditfiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

Valoarea se referd la v@nzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data

Vg
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdatoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar

putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatie de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

AR B B

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 145, Parcela A5, lot 10,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

~ Avugust 2023
Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreatf.

Obiectul evaludrii 1 constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 3.50 ha, categorie de folosinta agricol, situat in exfravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A5, lot 10, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd@ cu cerinfele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdardator hotarat si un
vanzdator hotdardt intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care padrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrangere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la dafa de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoareq de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la

determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tinGnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raporf;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data

inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vénzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/faxa asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;

A 74
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Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

AU S B |

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A5, lot 11,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaludri Tl constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 5.00 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela AS, lot 11, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piata, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotardt si un
vanzdator hotarét, intr-o_tranzactie nepdrtinitoare, dupd un _marketing adecvat si in care partile au

actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si farG consirGngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatile si analizele necesare au fost facufe de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a propriefatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acesfei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tinGnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piata a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdarare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alfte sarcini, alfele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat fimp cat condifiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatie de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

b O A S

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.
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EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut
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RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela AS, lot 12,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in fotalitate, si nu vor fi fransmise unor terti tara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

st Elizeului, nr.6A, municipivl Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
exfravilan, in suprafata de 3 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A5, lot 12, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii
Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat

cu scopul evaluarii,
Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezinta o

estimare a valorii de pigta a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.
Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimata pentru

care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpadarator hotarat si un
vanzdator hotardat, infr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fard consirGngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza confabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice menfionate in
raport;

Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare i fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

Nu se cunosc restrictii sau alfe sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta drepful de propriefate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;
Valoarea este o predictie;

Valoarea nu fine seama de responsabilitatiie de mediu;
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Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

LA T

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela Aé, lot 1,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client;: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare,

August 2023 |
Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com
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Stimate beneficiar,

Conform solicifani dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreat.

Obijectul evaludrii T constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din feren
exfravilan, in suprafata de 1.50 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Brafianu, Tarla 165, Parcela-Aé, lot 1, jud. Tulcea, cod postal 827 100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum esteldeﬁnitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piata este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdrdator hotarat si un

vénzator hotardf, infr-o franzactie nepadrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauvzd, prudent si fard constrdngere’.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a propriefatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu fine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimafd finGnd seama exclusiv de ipotezele, condifile limitative si aprecierile
exprimate In prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice menfionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea infegrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectdarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piofd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raporf, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
[starea pietfei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predicfie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

AN D I

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:
Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.
Defaliite privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru

ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZA"

Saraev lonut 5
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Birou expertiza confabfla si evaluare
-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela Aé, lot 2,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
exfravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela Aé, lot 2, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(&) la data evaludrii, infre un cumparator hotarét si un
vanzdator _hotdrdt, intr-o_franzactie nepdrfinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au

actionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent si fard constrGngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 |a:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitafive si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdatoare starii fizice de la data evaludrii.

> Valoarea de piatd a fost estimatd farg luarea in considerare a costurilor de véanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxad asociat(e].

> Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolufia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a acfivului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

AR S B |

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:
Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.
Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru

ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela Aé, lot 3,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitari dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii I constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 3 ha, categorie de folosinta agricol, sifuat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela Aé, lot 3, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetfic pe o piatd libera si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluari.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata o bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimaté pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumparator hotdrat si un

vanzdator hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un _marketing adecvat si in care partile au

actionat fiecare in cunostint@ de cauzd, prudent si fara constr@ngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metfodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev [onuft.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la

determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tinénd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentfionate in
raport;

> Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configurafia existentd la data

inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional;

Valoarea este corespunzdatoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd f&rd luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

» NuU se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu fine seama de responsabilitafile de mediu:

v



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

NOYON Yy

Raportul a fost inftocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 145, Parcela Aé, lot 4,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client; U.A.T. IC Bratianu

Dateie, informatiile si contfinutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in fotalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

~ August2023
Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mall —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaluarii 1 constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
exfravilan, in suprafata de 5 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela Aé, lot 4, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, iIn concordantd cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar puteda fi schimbat(a) la data evaludrii, infre un cumpdardtor hotaréat si un
vdanzator hotardt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si far& constrédngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare compilet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatfiiimobiliare la data de 14-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine conf de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinareq acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tinénd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

> Valoarea se referd la vé@nzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdatoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Vdaloarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat condifiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;
Valoarea este o predictie;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

YV VY



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

AT T B |

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A, lot 5,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

o '5-1r_, Eliz'e'u'iui. nr.6A, municipial Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaludrii 1l constituie dreptul deplin de proprietafe asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 5 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela Aé, lot 5, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipofetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimata pentru

care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdarator hotardt si un
vé@nzator_hotéardat, intr-o_tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrangere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de cafre evaluator autorizaf Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insotesfe raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluaforului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4,9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestel opinii precum si considerentele avufe in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd finénd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentfionate in
raport; '

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, ih starea si configurafia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si farda includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluared
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

AN B B

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 145, Parcela Aé, lot 6,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

St Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Brafianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitari dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confracfului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 4 ha, categorie de folosinta agricol, situat in exfravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela Aé, lot 6, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru

care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdarator hotdrat si un
vanzator_hotdarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrdngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de cafre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Avg-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tinGnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

> Valoarea se referd la véanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si funcfional;

» Valoarea este corespunzdatoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluvarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;
Valoarea este o predictie;
Valoarea nu fine seama de responsabilitatie de mediu;

VVV



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea esfe subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

AR B T |

Raportul a fost inftocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut
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-Saraev lonut



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela Aé, lot 7,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeulul, nr.6A, mumclp}a'ﬂjlééa"' -
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii T constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela Aé, lot 7, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului pre'zenfei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd libera si concurential@, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii [IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirieri

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANE VAR,

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru

care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpadarator hotdarat si un

vanzdtor hotdrat, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constréngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de caftre evaluator qutorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza confabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 Ia:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu fine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestfei valori sunt:
> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;
» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectdrii pe teren, bunul find complet si functional;
» Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii.
> Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).
» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluaf;
> Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat condifile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.
» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat:
» Valoarea este o predictie:
» Valoarea nu tine seama de responsabilitatie de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este sublectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea esfimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

A B B

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut
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Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut ‘ B




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 145, Parcela Aé, lot 8,
jud. Tulcea,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

~__August 2023
Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 5 ha, categorie de folosinta agricol, situat in exfravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela Aé, lot 8, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus|, se incadreazd in cafegoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, infre un cumparator hotdrat si un

vanzdtor hotdrat, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator auforizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestel opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd finGnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

> Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configurafia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii,

> Valoarea de piatd a fost estimatd fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii squ alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar] nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd@ opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea este o predicfie;
» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

A%



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

AR B B |

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut \



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela Aé, lot 9,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Sffr.rElriZVérului, nr.6A, mUﬂiCipiUl TUIC;&——"—"——W——— S
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitani dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat. v’

Obiectul evaludrii 1 constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela Aé, ot 9, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (idenfificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotefic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 — Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumparator hotaréat si un
vanzdtor hotarat, inir-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrdngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de cafre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonuft.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, condiiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

> Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

> Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii.

> Valoarea de piatd a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele nofate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar] nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predicfie;

» Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

A S B |

Detailiile privind metfodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru

ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 145, Parcela Aé, lot 10,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in fotalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

__August 2023
Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreat,

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului formaf din teren
extravilan, in suprafata de 3.75 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela Aé, lot 10, jud. Tulcea, cod postal 827100.

»

Tipul valorii adecvat scopului prezentel evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare esfe informarea clientului si utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, infre un cumpdarator hotarat si un
vanzdator hotdardf, intr-o tranzactie nepdrfinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fard constrangere”.

La readlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insofeste raporful de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd finGdnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea infegrald a activului, in starea si configurafia existenta la dafa
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la dafa evaludrii.

» Valoarea de piafd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vénzare sau
cumparare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notafe in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatiie de mediu;



