ROMANIA )
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

COMUNA 1.C. BRATIANU
STR. PRINCIPALA, NR. 45
JUDETUL TULCEA, COD POSTAL 827100
TEL: 0240-573.134

www.icbratianu.ro
primaria_icbratianu@yahoo.com

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANR.33
din 19.07.2024

Lrivind : aprobarea inchirierii prin licitatie publici a suprafetei de 230,8838 ha
teren arabil extravilan, proprietate privati a comunei I.C. Britianu

Initiator: Viceprimar Puscasu Dianut cu atributii de primar conform HCL nr.62/
25.08.2023
Nr. de Inregistrare si data depunerii proiectului : 25 din 27.05.2024

Consiliul local al comunei I.C. Britianu, intrunit in sedinti ordinari la data de
19.07.2024

Luand in dezbatere:

- referatul nr.3043/27.05.2024 privind necesitatea adoptarii proiectului de hotédrare privind
aprobarea inchirierii prin licitatie publica a suprafetei de 230,8838 ha teren arabil ,proprietate
privata a comunei [.C.Bratianu intocmit de referent agricol Eftimie Lucica

- referatul de aprobare al viceprimarului cu atributii de primar al comunei IC Bratianu nr.
3044/27.05.2024 ;

- raportul de specialitate nr.3085/28.05.2024 intocmit de compartimentul buget finante;

- raportul de specialitate nr.3045/27.05.2024 comun intocmit de compartimentul registre
agricole si compartimentul urbanism ;

- avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei IC
Bratianu ;

- HCL nr.19/10.07.2001 privind insusirea inventarului cu bunurile care alcituiesc domeniului
public al comunei I.C.Bratianu, Anexa 25 din HG nr.1360/27.12.2001 ;

- Raportul de evaluare intocmit de dl Saraev lonut, evaluator autorizat , in vederea stabilirii
pretului de pornire al licitatiei ;

- Planurile de amplasament si delimitare a imobilului intocmite de SC Global Lupad SRL
Tulcea

In conformitate cu :
- prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificirile ulterioare;

- prevederile art.33 si art.44 din Legea nr.18/1991 a fondului funciar, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare M.O. nr.1 /1998 ;

- prevederile art. 129 alin(2) lit. ¢) , art.129, alin(6) lit. b) art.284-
287,art.297,alin. 1lit.c),art.311, art.310-313 si art.332-348 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ,cu modificarile si completarile ulterioare ;

- prevederile art. 551-554, art. 858-865, art 871-873 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicata, cu modificarile si completdarile ulterioare ;



nr.57/2019 privind Codul administrativ ;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aprobd organizarea licitatiei publice in vederea inchirierii unei suprafete
230,8838 ha ha teren arabil proprietate privata a u.a.t Comuna I.C. Britianu, identificatd astfel:

1.Parcela A 2, Tarla 165 - o suprafata totald de 17,2438 ha formata din urmitoarele loturi:

In temeiul prevederilor 139 si art.196 alin. (1), lit.a) din Ordonanta de Urgenta

de

Nr. LOTUL TARLA PARCELA SUPRAFATA
crt. (HA)

1 3 165 A2 2

2 4 165 A2 1

3 5 165 A2 3

4 6 165 A2 4

5 7 165 A2 3,2438

6 8 165 A2 4

TOTAL 17,2438

2.Parcela A 3, Tarla 165 — o suprafata totald de

5,3978 ha formata din urmatoarele loturi;

Nr. < SUPRAFATA
ort. LOTUL TARLA PARCELA (HA)
1 3 165 A3 3.,6666
2 5 165 A3 1,7312
TOTAL 5,3978

3.Parcela A4, Tarla 165 — o suprafata totald de

25,1939 ha format3 din urmitoarele loturi:

Nr. < SUPRAFATA
ort. LOTUL TARLA PARCELA (HA)
1 1 165 Ad 1
2 5 165 Ad 1,20
3 0 165 A4 |
4 7 165 A4 1
5 9 165 A4 1
6 10 165 A4 3,50
7 11 165 A4 3,50
8 12 165 A4 1
9 13 165 A4 2
10 14 165 A4 1
11 15 165 Ad 1
12 16 165 A4 3,70
13 17 165 A4 1
14 18 165 Ad 3,2939
TOTAL 25,1939
4.Parcela AS, Tarla 165 - o suprafata totald de 34,3881 ha formatd din urmatoarele loturi:
Nr. < SUPRAFATA
crt. LOTUL TARLA PARCELA (HA)
1 3 165 AS 5
4 165 A5 3




3 5 165 A5 1

4 6 165 AS 5

5 7 165 A5 2

6 8 165 AS ]

7 9 165 A5 3,50

8 10 165 AS 3.50

9 11 165 A5 5

10 12 165 AS 3

11 13 165 A5 2,3881
TOTAL 34,3881

5. Parcela A6, tarla 165 - o suprafati totald de 34,9940 ha formata din urmitoarele loturi:

Nr. < SUPRAFATA
ort. LOTUL TARLA PARCELA (HA)
1 1 165 Ab 1,50
2 3 165 A6 3
3 4 165 A6 5
4 7 165 Ab 1
5 8 165 Ab 5
6 9 165 A6 1
7 10 165 Ab 3.75
8 11 165 Ab 3,75
9 12 165 Ab 1
10 17 165 A6 2
11 18 165 A6 1
12 19 165 Ab 1
13 20 165 A6 3
14 21 165 A6 2,9940
TOTAL 34,9940

6. Parcela A7, Tarla 165 - o suprafati totala de

55,8807 ha formatd din urmdtoarele loturi:

Nr. < SUPRAFATA
ort. LOTUL TARLA PARCELA (HA)

1 3 165 A7 4

2 4 165 A7 4

3 5 165 A7 3

4 6 165 A7 3

5 7 165 A7 3

6 8 165 A7 3

7 9 165 A7 1

8 10 165 A7 1

9 11 165 A7 1

10 12 165 A7 4

11 13 165 A7 4

12 14 165 A7 5

13 15 165 A7 1,50
14 17 165 A7 1

15 18 165 A7 4
16 19 165 A7 4
17 20 165 A7 5

18 21 165 A7 4,3807

TOTAL 55,8807




8. Parcela A8, Tarla 165 - o suprafata totala de 57,7855 ha formata din urmatoarele loturi:

Nr. } SUPRAFATA
ot LOTUL TARLA PARCELA (HA)
1 4 165 A8 5.25
2 5 165 A8 3
3 6 165 A8 5
4 7 165 A8 5
5 8 165 A8 5
6 9 165 A8 5
7 10 165 A8 5
8 1 165 A8 5
9 12 165 A8 5
10 13 165 A8 5
11 14 165 A8 5
12 15 165 A8 45355
TOTAL 57,7855

Total suprafati=230,8838 ha

(2) Valoarea de inventar a terenului arabil de la alin.(1) este de 4.617.676 lei

Art.2. Se aproba DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE pentru inchirierea prin licitatie publica a
suprafetei de 230,8838 ha teren arabil extravilan, proprietatea privata a comunei [.C.Bratianu,
conform Anexei | care face parte integrantd din prezenta hotarare

Art.3. Destinatia terenului care face obiectulinchirierii prin licitatie publicd rimane aceiasi si anume
teren arabil extravilan.

Art.4. Se aprobd durata contractuald pentru contractele de inchiriere ce se vor incheia in urma
desfasurarii licitatiei publice care va fi de 5 ani.

Art.S. Se aproba raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat Saraev lonut , conform anexei 2
la prezenta hotarare.

Art.6. Sc aprobd pretul de pornire al licitatiei de 800 lei/ha.

Art.7. Se aproba garantia de participare in procent de 10% pe hectar.

Art.8. Se aproba taxa de participare la licitatie in suma de 100 lei.

Art.9. Se aproba taxa pentru achizitionarea documentatiei de atribuire in suma de 50 lei.

Art.10. Tnainte de expirarea valabilitatii contractelor de inchiriere, acestea pot fi prelungite prin
acordul partilor contractante, prin incheierea unui act aditional la contract, la initiativa chiriasilor sau
la initiativa reprezentantului legal al comunei I.C.Bratianu, pentru o perioada de maxim 1 an.

Art.11. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre viceprimarul cu atributii de primar al
comunel, care este mandatat sa semneze contractele de inchiriere si actele aditionale incheiate pe
perioada executarii contractelor de inchiriere.

Art.12. Incepand cu data prezentei, oricaror dispozitii contrare le inceteaza aplicabilitatea.

Art.13. In considerarea prevederilor legale, comunicarea hotdrarii adoptate, se va face prin grija




secretarului general al comunei 1.C. Bratianu, care va aduce la cunostinta publica prevederile
prezentei hotardrii , prin afisare la sediul Primariei comunei [.C. Bratianu si o va comunica Institutiei
Prefectului Judetului Tulcea , pentru controlul legalitatii, primarului comunei I.C. Bratianu precum si
autoritatilor si persoanelor interesate, in termenul prevazut de lege.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate,
Corjenco Jenica SECRETAR GENERAL,
G.Basarabi

Adoptata astazi, 19.07.2024, in sedintd ordinard cu 7(sapte) voturi,,pentru”, O (zero) voturi
..impotrivd”, 1 (una) ,,abtinere”, fiind prezenti 9 (opt) consilieri locali din totalul de 9, iar domnul
Puscasu Dénut, viceprimar cu atributii de primar, nu a participat la vot, fiind initiator al proiectului
de hotarare.



ROMANIA Anexa 1 la H.C.L. NR.33/19.07.2-024
JUDETUL TULCEA

U.A.T. COMUNA I.C. BRATIANU

CONSILIUL LOCAL

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

pentru inchirierea suprafetei de 230,8838 ha. teren arabil
situat In extravilanul localitatii I.C. Britianu,
proprietate privati a U.A.T. Comuna I.C. Bratianu, Jud. Tulcea

CUPRINS:

1. REGULAMENT DE ORGANIZARE SI DESFASURARE A LICITATIEI DE
INCHIRIERE A UNEI PROPRIETATI CE APARTINE DOMENIULUI

PRIVAT AL COMUNEI I.C.BRATIANU -SECTIUNEA I

2. CAIETUL DE SARCINI -SECTIUNEA 11

3. FISA DE DATE A PROCEDURII -SECTIUNEA 111

4. CONTRACTUL-CADRU DE INCHIRIERE -SECTIUNEA IV

5. FORMULARE $I MODELE DE DOCUMENTE -SECTIUNEA V

6. PLANURI DE AMPLASAMENT -SECTIUNEA VI



SECTIUNEA I
REGULAMENT DE ORGANIZARE SI DESFASURARE A LICITATIEI DE INCHIRIERE
A UNEI PROPRIETATI CE APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI
I.C.BRATIANU

1.1. Prezentul regulament de organizare si desfasurare a licitatiei de inchiriere a unei
proprietdti ce apartine domeniului privat al comunei I.C. Bratianu, a fost elaborat in conformitate cu
prevederile OUG 57/2019.

1.2. Inchirierea se face in baza unui contract prin care admninistratia publicd in calitate de
proprietar, transmite celeilalte parti contractante in calitate de chirias dreptul si obligatia de
exploatare a unui bun in schimbul unei chirii, care constituie venit propriu al administratiei. In sensul
prezentului Regulament, prin obiect al inchirierii se intelege bunul proprietate publica sau privatd a
statutului sau a unitatilor administrativ-teritoriale, aflat in administrarea consiliului local, cum sunt
terenurile si clddirile. Poate deveni chirias orice persoana juridica, romana sau strdind in conditiile
legii. Plata chiriei conform contractului de inchiriere se face in lei. Administratia publica locald
transmite anuntul de licitatie spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI - a, intr-un
cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte
medii ori canale publice de comunicatii electronice.

1.3.Administratia locala stabileste tariful minim de incepere a licitatiei de inchiriere si
perioada de inchiriere. Incepand cu ziua aparitiei anuntului in Monitorul Oficial, presa interna si
efectuarea pulicitatii prin intermediul altor mijloace de comunicare, administratia locala pune la
dispozitia solicitantilor documentatia de atribuire.

1.4. Componenta comisiei de evaluare a ofertelor depuse se aproba prin dispozitia
primarului conform art.338 alin. (1) din OUG 57/2019. Continutul documentatiei de atribuire pentru
inchirierea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 230,8838 ha.teren arabil extravilan se
aproba de catre Consiliul Local.

1.5. Licitatia se desfasoara pentru fiecare lot in parte, separat.

1.6. Persoanele interesate au dreptul sd depund o singurd ofertd pentru un singur lot.

1.7. Licitatia publica se desfasoara la data, ora si locul mentionate in anuntul de licitatie.

1.8. Orice modificare a acestora trebuie comunicata in prealabil celor interesati.

1.9. Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

1.10. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de
cétre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.

L.11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza
criteriilor de atribuire, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de atribuire si motivele excluderii acestora din urma
de la procedura de licitatie.

1.12. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare. In baza
procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite autoritdtii contractante.

1.13. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

1.14. Dupa semnarea procesului verbal referitor la continutul plicurilor exterioare comisia
de evaluare procedeaza apoi la deschiderea plicurilor interioare care contin numele si prenumele
persoanei fizice si domiciliul acestia respectiv denumirea persoanei juridice si sediul acesteia
precum si oferta propriu zisa .

1.15. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {indind seama de ponderile
prevdzute in caietul de sarcini.

1.16. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,



departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare,

1.17. Departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cae mai mare dupa aceasta.

1.18. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

1.19. In baza pocesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucratoare un
raport pe care il transmite autoritétii contractante.

1.20. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta
a fost stabilita ca fiind castigitoare.

1.21. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

1.22. Tn cazul in care in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nici
o oferta valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie. Pentru cea de-a doua
licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobat pentru prima licitatie.

1.23. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii prevazute de art.341,alin.23 din Codul
administrativ.

1.24. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garantiei de buna plati a chiriei.

1.25. In cazul in care autoritatea contractant nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majora sau
in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
cagtigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

1.26. In cazul in care, in situatia prevazuta la pct.1.25, nu existd o oferta clasati pe locul doi
admisibila, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile
legii.

1.27. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Roméniei partea a VI-a un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

1.28. Persoanele nemultumite se pot adresa la instanta de contencios administrativ si fiscal
Tulcea, 1n conformitate cu Legea 554/2004.



SECTIUNEA II
CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea suprafetei de 230,8838 hectare teren arabil, situat in extravilanul
localitatii I.C. Bratianu, proprietate privati a Comunei I.C. Britianu, Judetul Tulcea

CAPITOLUL L. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizirii unei licitatii avand ca obiect
inchirierea suprafetei de 230,8838 ha teren arabil situat in extravilanul localititii I.C. Bratianu,
proprietate privata a U.A.T. Comuna I.C. Bratianu, Judetul Tulcea.

Organizatorul licitatiei este UAT Comuna 1.C. Britianu, cu sediul in comuna 1.C. Bratianu, Str.
Principala, nr. 45, CIF 4794036, cod postal 827100, judetul Tulcea, telefon 0240573134, e-mail
primaria_icbratianu@yahoo.com

Terenul se afld in proprietatea privata a Comunei [.C. Bratianu si in administrarea UAT
Comuna I.C. Bratianu, judetul Tulcea.

CAPITOLUL II. Descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii

Terenul, format din 77 loturi, in suprafata totald de 230,8838 hectare, situat in extravilanul
localitatii, este destinat activitatilor agricole, avand urmitoarea lotizare:

1. Parcela A 2, Tarla 165 - o suprafata totala de 17,2438 ha formata din urmitoarele loturi:

Nr. LOTUL TARLA PARCELA SUPRAFATA
crt. (HA)

1 3 165 A2 2

2 4 165 A2 1

3 5 165 A2 3

4 6 165 A2 4

5 7 165 A2 3,2438

6 8 165 A2 4

TOTAL 17,2438

2.Parcela A 3, Tarla 165 — o suprafata totald de  5,3978 ha formata din urmatoarele loturi:

Nr. < SUPRAFATA
ort. LOTUL TARLA PARCELA (HA)
1 3 165 A3 3,6666
2 5 165 A3 1,7312
TOTAL 5,3978




3.Parcela A4, Tarla 165 — o suprafata totald de 25,1939 ha formata din urmitoarele loturi:

Nr. < SUPRAFATA
ort. LOTUL TARLA PARCELA (HA)
1 I 165 A4 1
2 5 165 A4 1,20
3 6 165 A4 1
4 7 165 A4 1
5 9 165 A4 1
6 10 165 A4 3,50
7 11 165 A4 3,50
8 12 165 A4 !
9 13 165 A4 2
10 14 165 A4 1
11 15 165 A4 |
12 16 165 A4 3,70
13 17 165 A4 1
14 18 165 A4 3,2939
TOTAL 25,1939
4.Parcela AS, Tarla 165 - o suprafatd totald de 34,3881 ha formata din urmatoarele loturi:
Nr. < SUPRAFATA
ort. LOTUL TARLA PARCELA (HA)
1 3 165 A5 5
2 4 165 A5 3
3 5 165 AS 1
4 6 165 AS 5
5 7 165 AS 2
6 8 165 AS 1
7 9 165 A5 3,50
8 10 165 AS 3,50
9 11 165 AS 5
10 12 165 AS 3
11 13 165 AS 2,3881
TOTAL 34,3881

5. Parcela A6, tarla 165 - o suprafat totald de 34,9940 ha formata din urmatoarele loturi:

Nr. < SUPRAFATA
crt. LOTUL TARLA PARCELA (HA)

1 ] 165 Ab 1,50

2 3 165 A6 3

3 4 165 A6 5

4 7 165 A6 1

5 8 165 A6 5

6 9 165 Ab 1

7 10 165 A6 3,75




8 11 165 A6 3,75
9 12 165 A6 1
10 17 165 A6 2
11 18 165 A6 1
12 19 165 A6 |
13 20 165 A6 3
14 21 165 A6 2,9940
TOTAL 34,9940
6. Parcela A7, Tarla 165 - o suprafatd totala de 55,8807 ha formatd din urmatoarele loturi:
Nr. < SUPRAFATA
ort. LOTUL TARLA PARCELA (HA)
1 3 165 A7 4
2 4 165 A7 4
3 5 165 A7 3
4 6 165 A7 3
5 7 165 A7 3
6 8 165 A7 3
7 9 165 A7 |
8 10 165 A7 1
9 11 165 A7 1
10 12 165 A7 4
11 13 165 A7 4
12 14 165 A7 S
13 15 165 A7 1,50
14 17 165 A7 1
15 18 165 A7 4
16 19 165 A7 4
17 20 165 A7 5
18 21 165 A7 4,3807
TOTAL 55,8807

8. Parcela A8, Tarla 165 - o suprafata totala de

57,7855 ha formati din urmétoarele loturi:

NT. § SUPRAFATA
ot LOTUL TARLA PARCELA (HA)

1 4 165 A8 5.5
2 5 165 A8 3

3 6 165 A8 5

4 7 165 A8 5

5 8 165 A8 5

6 9 165 A8 5

7 10 165 AS 5

8 I 165 A8 5

9 12 165 A8 5
10 13 165 A8 5
11 14 165 A8 5




12 | E | 165 | A8 4,5355

TOTAL 57,7855

Total suprafata=230,8838 ha

Se anexeaza Caietului de sarcini planurile de amplasament ale suprafetelor supuse inchirierii la
Sectiunea VI din prezenta documentatie de atribuire.

Terenul ce face obiectul inchirierii este in suprafata de 230,8838 hectare acesta este situat in
extravilanul Comunei I.C.Bratianu si se inchiriaza in vederea exploatarii agricole, avand destinatia
teren arabil. Aceasta suprafata se inchiriaza in vederea atragerii de fonduri la bugetul local.

Locul si data desfasurarii licitatiei: Sediul provizoriu al Primariei Comunei I.C.Britianu situat in
localitatea I.C.Bratianu, Strada principala, nr.45, Jud.Tulcea

CAPITOLUL IIL Conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat
3.1 Conditii generale impuse de natura bunului ce face obiectul procedurii.
Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele privind exploatarea bunurilor agricole, obiectivele
de ordin economic, financiar, social, si de mediu urmdrite de cétre locator in vederea exploatarii
eficace a bunurilor agricole ce fac obiectul inchirierii.
Inchirierea bunului agricol se face pentru exploatarea acestuia in regim de continuitate si permanenta.
Obiectivele principale ale inchirierii sunt exploatarea in conditii de eficientd a bunurilor agricole ce se
inchiriazi, satisfacerea interesului public si respectarea normelor legale in vigoare privind protectia
mediului.
Interes public inseamna:

a) Mentinerea si dezvoltarea unor exploatatii agricole viabile si eficiente;

b) Conservarea si imbunatatirea calitatii solului, apelor de suprafata si apelor subterane,

corespunzator destinatiei si categoriei de folosinta;

¢) Conservarea patrimoniului natural;

Obiectivele care trebuie atinse prin exploatarea bunului agricol ce face obiectul contractului de
Inchiriere, sunt urméitoarele:
a) Respectarea normelor europene si nationale privind protectia mediului;

b) Respectarea normelor privind toatd legislatia in vigoare privind folosirea si conservarea
patrimoniului national /local sau cele privind protejarea si punerea in valoarea a patrimoniului
cultural/ istoric national /local, dupa caz;

Obiectivele de ordin economic si financiar care trebuie atinse prin exploatarea bunului ce face
obiectul contractului de inchiriere, sunt urmaitoarele:
a) prin exploatarea bunului supus inchirierii se va urmari asigurarea fondurilor necesare achitirii

integrale a taxelor si impozitelor cétre bugetul local si bugetul de stat, iar sumele colectate
prin incasarea chiriei se vor constitui ca venituri la bugetul local;

b) administrarea eficientd a domeniului public si privat al comunei I.C. Bratianu, pentru a atrage
venituri suplimentare la bugetul local;

Obiective de ordin social: crearea de noi locuri de munca intr-o zond defavorizatd economic si se
pot stimula activitdtile conexe precum cresterea animalelor, transportul si turismul care sa




contribuie la dezvoltarea zonei. Se creazi astfel conditiile pentru stoparea migririi locuitorilor
comunei cdtre zonele urbane sau cétre alte tiri. Deasemenea accesul la aceste resurse de teren
agricol poate determina reintoarcerea locuitorilor plecati sau stabilirea in comund a unor persoane
din alte zone ;
Protectia mediului, conform legislatiei in vigoare :
Locatarul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere sa respecte toatd legislatia nationala si
europeana in vigoare pe probleme de mediu, motiv pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize
si / sau acorduri pe care are obligatia sa le respecte, daci este cazul.
Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea protectiei mediului cu privire la respectarea
clauzelor de protectie a acestuia, viitorului locatar, printre care unele dintre cele mai importante, sunt:

a) respectarea principiului actiunii preventive;

b) luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului, a aerului,
plantelor si a apelor subterane, cu efecte asupra sanatitii populatiei. in acest scop, locatarul va
avea in dotarea activitdtii desfasurate toate capacititile necesare evitarii unor astfel de situatii;

¢) utilizarea durabila a resurselor;

d) gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute de
reglementdrile legale in vigoare;

Locatarul va avea intreaga responsabilitate privind indeplinirea conditiilor de mediu impuse pentru
activitatea desfasurata. Locatarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele
impuse prin legislatia de mediu in vigoare, daci este cazul.

Protectia muncii, conform legislatiei in vigoare:

Pe perioada deruldrii contractului de inchiriere, locatarul are obligatia de a respecta conditiile impuse
de legislatia specifica nationala si europeana in vigoare privind protectia muncii si de prevenire si
stingere a incendiilor. De asemenea, se vor respecta normele de securitate in circulatia autovehiculelor
rutiere si agricole si / sau al autovehiculelor de interventie pe proprietatile/bunurile concesionate/
inchiriate limitrofe, dupa caz.

3.2 Conditiile si regimul de exploatare a bunului ce face obiectul procedurii de inchiriere:

a) Pe durata contractului de inchirere este obligatoriu ca bunul agricol sa fie exploatat in
regim de continuitate si permanenta;

b) Locatarul(chiriasul) are obligatia de a nu schimba destinatia terenului si de a intrefine
fertilitatea solului;

¢) Sub sanctiunea nulitdgii absolute, locatarul(chiriasul) nu poate subinchiria, instriina sau
concesiona bunul agricol pe durata derularii contractului de inchiriere;

d) La inceputul fiecarui an Locatarul(chiriagsul) are obligatia si anunte locatorul structura de
culturi pe care intentioneaza sa o infiinteze, structurd ce va respecta destinatia bunurilor
prevdzutd in prezentul caiet de sarcini. Desfasurarea de catre chirias a altor activitati decét
cele mentionate in contractul de inchiriere, da dreptul locatorului si considere contractul de
inchiriere reziliat, dupa o preavizare de 30 de zile;

e) Cheltuielile necesare desfasurdrii in conditii de legalitate a activitdtii agricole vor fi
suportate in totalitate de locatar, neputand fi solicitatd preluarea acestora de citre locator
sau scaderea din cuantumul chiriel.



f) Locatarul are obligatia sd execute la timp si in bune conditii lucrarile agricole(insamantare,
intretinere si recoltare) ce 1i incumbd, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in
starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului.

3.3. Cheltuielile necesare desfasurarii in conditii de legalitate a activitatii vor fi suportate in
totalitate de locatar, neputdnd fi solicitatd preluarea acestora de citre locator sau sciderea din
cuantumul chiriei.

3.4. De asemenea, locatarul are obligatia sa execute la timp si in bune conditii lucrarile agricole
ce ii incumbd, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului.

3.5. Locatarul va firesponsabil cu plata tuturor taxelor pe care le datoreaza cu privire la terenul
inchiriat. Taxa pe teren care reprezinta sarcina fiscald a locatarilor se stabileste in conditii similare
impozitului pe teren. Taxa va fi proportionald cu suprafata terenului inchiriat si se plateste potrivit
prevederilor Codului Fiscal.

3.6. Neplata chiriei la termenul stabilit, atrage plata majorarilor de intarzire in cuantum de 1%
pentru fiecare zi de intarziere.

3.7. Proprietarul prin reprezentantii sii are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat, si verifice
dacd terenul este exploatat conform destinatiei acestuia.

3.8. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungerea la termen, proprietarul va prelua
terenul liber de orice sarcini, pe baza de proces-verbal.

3.9. Chiriasul se obligd sa nu subinchirieze, imprumute in totalitate sau in parte, bunul inchiriat
sau s cesioneze contractul de inchiriere unei terte persoane juridice sau fizice.

4.0. Proprietarul va preda chiriasului terenul, pe baza de proces-verbal de predare primire.
Procesul verbal va fi semnat si stampilat de ambele parti, constituindu-se anexa la contract.

4.1. Incetarea contractului de inchiriere:

-prin acordul partilor:
-la expirarea duratei stabilit in contract:
-la cererea chiriasului, cu conditia modificarii prealabile cu minim 30 de zile inainte;
-in azul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias;
-in cazul decesului locatarului
CAPITOLUL IV. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minim:i

4.1. Pretul minim de pornire al licitatiei este de 800 lei/ha/an, conform Rapoartelor de

evaluare intocmite de catre evaluator autorizat Saraev lonut.

CAPITOLUL V. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere
5.1.Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei: 40%
b)capacitatea economico-financiara a ofertantilor: 30%
¢) protectia mediului inconjurator: 15%
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: 15%
5.2. Licitatia se va desfasura dupa metoda licitatiei competitive si adjudecare la cel mai mare
pret oferit pe lot de catre fiecare participant,
5.3. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta, pentru un singur lot.

5.4.Participantii care vor depune mai multe oferte decét cea prevazuti la punctul 5.3. vor fi
descalificati



CAPITOLUL VI. Cerintele privind calificarea ofertantilor

6.1. Numirul de participanti este nelimitat. Participarea la procedura de licitatie este permisi
persoanelor fizice, persoanelor juridice, persoanelor fizice autorizate, intreprinderilor individuale
roméane si din tdri membre UE legal constituite, care indeplinesc urmatoarele conditii:

e au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

e au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate

in Documentatia de atribuire, in termenele prevdzute in Documentatia de atribuire;

» au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

e nu sunt in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

6.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii
3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu au platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o
duratd de 3 ani, calculatd de la data desemnarii persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

6.3. Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili.
Ofertantii au obligatia de a depune documentele in vederea calificdrii in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior.

Plicul exterior va contine:

a) Cerere de inscriere la licitatie(formularul F.1. din Sectiunea V a documentatiei de
atribuire)

b) Fisa cu informatii privind ofertantul (formularul F.2 din Sectiunea V a documentatiei de
atribuire) si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificdri(formularul F.3 din Sectiunea V a documentatiei de atribuire)

¢) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante:
- Copie CI/BI pentru persoanele fizice ;
- Copie certificat de inmatriculare ORC, copie certificat constatator ORC si copie
CI/BI reprezentant legal, pentru persoanele juridice (copie certificata de ofertant
pentru conformitatea cu originalul);

- Certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de platd fata de bugetul de stat,
care s certifice faptul ca ofertantii nu figureaza cu sume restante (in original);

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
compartimentul de specialitate din cadrul primériei in a cirei raza teritoriald
activeaza ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care si rezulte ci
ofertantul nu are datorii la bugetul local ,pentru ofertantii ce nu au
domiciliul/sediul in comuna [C Bratianu

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
compartimentul de specialitate din cadrul Primariei Comunei 1.C.Britianu,
valabil la data deschiderii ofertelor, din care si rezulte ci ofertantul nu are
datorii la bugetul local il vor depune toti ofertantii indiferent unde au
domiciliul/sediul.

- Formularul F.3 din documentatia de atribuire completat

- Formularul F.4 din documentatia de atribuire completat



- Formularul F.5 din documentatia de atribuire completat

d) acte doveditoare privind plata garantiei de participare, a taxei de participare si taxa de
achizitionare a documentatiei de atribuire , precum si un opis al documentelor depuse.

¢) Procurd si copie Cl mandatar, in caz de reprezentare a ofertantului.

f) Plicul interior sigilat ;

Pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia. Acest plic va contine oferta propriu-zisd (Formular F.6 din documentatia de atribuire)
scrisd pe formularul extras din documentatia de atribuire, dovada capacitatii economico-
financiare a ofertantului.

6.4.Se iau in considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora limita stabilitd pentru
depunerea ofertelor. Nu se acceptd completari ulterioare, dupa data desfasurarii licitatie.

6.5. In cazul in care nu sunt depuse toate documentele solicitate, ofertantul este descalificat si
nu va putea participa la etapa de licitatie competitiva.

CAPITOLUL VIL Cuantumul garantiei de participare, a taxei de participare si a caietului de
sarcini

7.1. Ofertantul trebuie sd constituie garantia de participare in suma de 10% pe hectar cu o
perioada de valabilitate de 90 zile de la data deschiderii ofertelor. Ofertantul va trebui si precizeze pe
documentul doveditor al platii garantiei de participare pentru care lot a fost depusi garantia.

7.2. Garantia pentru participare se constituie in scopul protejarii organizatorului procedurii fata
de riscul unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe intreaga perioadi a
procedurilor de licitatie pana la semnarea contractului de inchiriere.

7.3. Garantia pentru participare poate fi constituitd prin ordin de plata in contul organizatorului
licitatiei in contul IBAN RO52TREZ6425006XXX000058, beneficiar Comuna [.C.Bratianu, deschis
la Trezoreria Operativa Macin, cod fiscal 4794036, numerar depus la casieria UAT Comuna 1.C.
Bratianu, Jud. Tulcea, sau orice alt instrument de garantare emis in conditiile legii de o institutie
financiard sau de asigurdri. Garantia va fi transferatd in contul locatorului constituind, in felul acesta,
cota parte a chiriei datorate pentru primul an de inchiriere.

7.4. Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi
respinse.

7.5. Autoritatea administratiei publice locale a comunei IC Bratianu are dreptul de a vira
garantia de participare in bugetul propriu, ofertantul pierzand suma constituiti, atunci cand acesta din
urma se afld in urmatoarele dintre situatii:

a) cand oferta depusa se afld sub valoarea pretului minim de pornire la licitatie;

b) fsiretrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

¢) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza s semneze contractul de inchiriere in perioada de
valabilitate a ofertei:

d) finainte de semnarea contractului de inchiriere nu achita garantia de buna platd ce reprezinti
contravaloarea a doua chirii. Garantia de buni platd a contractului va fi executati de catre
organizatorul procedurii in situatia in care ofertantul nu 1isi indeplineste in totalitate,
corespunzitor si la termen toate obligatiile contractuale.

e) In cazul excluderii de la licitatie pentru motive dovedite de frauda.



7.6. Garantia de participare se restituic:

a) ofertantilor necastigatori: se returneaza de cdtre organizatorul procedurii in termen de 5
(cinci) zile lucratoare de la data respingerii ofertei dar nu mai tirziu de 5 zile lucritoare de la data
expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei.

b) tuturor participantilor la procedurd in cazul anularii procedurii de atribuire a contractelor
deinchiriere a terenului arabil;

7.7. Taxa de participare : taxa de participare la licitatie este de 100 lei si se achita la casieria
UAT Comuna I.C. Bratianu, Jud. Tulcea, Str. Principala, nr. 45 sau in contul organizatorului licitatiei
in contul IBAN ROS2TREZ6425006XXX000058, beneficiar Comuna 1.C.Britianu, deschis la
Trezoreria Operativa Macin, cod fiscal 4794036.

Taxa pentru participare este necesara pentru acoperirea cheltuililor de publicitate (publicare in

MO si alte publicatii) precum si a costurilor de imprimare si duplicare documente.

Taxa de participare nu se restituie, iar in cazul organizarii unei noi licitatii cu acelasi obiect
trebuie platita o noud taxa de participare.

7.8.Taxa pentru achizitionarea documentatiei de atribuire este de 50 lei si se achiti la
casieria UAT Comuna [.C. Brétianu, Jud. Tulcea, Str. Principald, nr. 45 sau in contul organizatorului
licitatiei in contul IBAN ROS52TREZ6425006XXX000058, beneficiar Comuna 1.C.Bratianu, deschis
la Trezoreria Operativd Mécin, cod fiscal 4794036 sau orice alt instrument de garantare emis in
conditiile legii de o institutie financiara sau de asigurdri.

CAPITOLUL VIILI. Interdictia subinchirierii sau cesionirii bunului
Subinchirierea in tot sau in parte a terenului inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere
unui tert, este interzisa.

CAPITOLUL IX. Durata inchirierii

Durata inchirierii este § ani de la data semndrii de cétre ambele parti a contractului de inchiriere
care poate fi prelungit prin acordul partilor contractante, prin incheierea unui act aditional la contract,
la initiativa chiriagilor sau la initiativa reprezentantului legal al comunei I.C.Bratianu, pentru o perioada
de maxim 1 an.

CAPITOLUL X. Drepturile si obligatiile partilor
10.1. Obligatiile locatarului :
a) Locatarul este obligat sd suporte toate cheltuielile cu ducerea la indeplinirea

contractului de inchiriere, precum si alte cheltuieli ;

b) Locatarul va respecta tehnologia de cultivare eficientd a terenului ;

¢) Odata cu semnarea contractului, locatarul are obligatia sa respecte toate prevederile si
procedurile ce decurg din legislatia privind protectia mediului ;

d) Locatarul este obligat sa plateasca anual impozitul pe terenul ce face obiectul
contractului de inchiriere conform Codului Fiscal ;

€) Locatarul nu poate subinchiria sau cesiona, in tot sau in parte terenul ce face obiectul
contractului de inchiriere ;

f) Locatarul este obligat sa intrebuinteze bunul imobil — terenul — potrivit destinatiei sale
—teren arabil ;

g) sd restituie terenul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, contractului
de inchiriere, in starea avuta la data preludrii ;



h) Sa achite contravaloarea chiriei la termenele convenite. Neplata chiriei, precum si orice
alta prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de citre
titularul dreptului de inchiriere dau dreptul titularului dreptului de proprietate de a
solicita rezilierea contractului de inchiriere si de a pretinde daune interese ;

i) Sa constituie garantia de buna plata contravaloarea a dou chirii anuale ;

J) Sérespecte clauzele privind protectia mediului previzute ca fiind obligatorii in

contractul de inchiriere, si anume:
- respectarea principiului actiunii preventive;
-luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului, a
aerului, plantelor si a apelor subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei. In acest
scop, locatarul va avea in dotarea activitatii desfisurate toate capacititile necesare
evitdrii unor astfel de situatii;
- utilizarea durabila a resurselor;
- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena
cerute de reglementarile legale in vigoare;

Exploatarea inchirierii se va face astfel incét sd nu afecteze sau sa deterioreze echilibrul ecologic
al zonei, sa imbunitateasca factorii de mediu si ai microclimatului prin amenajari si
intretinere, sd evite degradarea solului. Locatarul va avea intreaga responsabilitate privind
indeplinirea conditiilor de mediu impuse pentru activitatea desfisurata. Locatarul are obligatia
de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse prin legislatia de mediu in
vigoare, daca este cazul.

Pe perioada derularii contractului de inchiriere, locatarul are obligatia de a respecta conditiile
impuse de legislatia specifica nationala si europeand in vigoare privind protectia muncii si de
prevenire si stingere a incendiilor. De asemenea, se vor respecta normele de securitate in
circulatia autovehiculelor rutiere si agricole si/sau al autovehiculelor de interventie pe
proprietdtile/bunurile concesionate/ inchiriate limitrofe, dupa caz.

10.2. Obligatiile locatorului

a) Sa predea terenurile pe baza de proces verbal in termenul previzut de lege;

b) S asigure folosinta bunului inchiriat in tot timpul contractului;

¢) Sanu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;

d) Sa-1notifice pe locatar de aparitia oricdror imprejuriri de naturd sa aducad modificari la
obiectul contractului. Locatarul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere si
respecte toatd legislatia nationala si europeand in vigoare pe probleme de mediu, motiv
pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize si/ sau acorduri pe care are obligatia

sa le respecte, daca este cazul.

10.3. Drepturile partilor
a) Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, bunul

agricol ce face obiectul contractului de inchiriere.

b) Locatorul are dreptul sa inspecteze bunurile agricole inchiriate precum si modul in
care este satisfacut interesul public prin realizarea acestora, verificand respectarea
obligatiilor asumate de locatar.

¢) Verificarea va fi efectuata cu avizarea prealabili a locatarului.

d) Schimbarea categoriei de folosinta a terenului cu destinatie agricola se poate face
numai cu acordul prealabil al locatorului si cu respectarea prevederilor legale.



¢) Locatorul are dreptul sa verifice modul de cultivare al terenului, fira a aduce
prejudicii, cu acordul locatarului.

) Locatorul are dreptul de a solicita locatarului informatii despre stadiul de realizare a
lucrarilor efectuate si despre modul de satisfacere a interesului public.

g) Locatorul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementatd a
contractului de inchiriere din motive exceptionale legate de interesul national sau
local.

h) Locatorul are dreptul sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului
de inchiriere.

1) Locatorul are dreptul sd beneficieze de garantiile constituite de locatar, conform
prevederilor legale si contractuale.

CAPITOLUL XI. Perioada de valabilitate a ofertei.
I'1.1.Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 90 de zile de la data
deschiderii ofertelor.

CAPITOLUL XII. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Data, ora si locul
depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor.

Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

12.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile Documentatiei
de atribuire.

12.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

12.3. Ofertele se depun in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
Inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data
si ora, la sediul Primariei comunei [.C. Bratianu, din str. Principala, nr. 45, Com. I.C. Bratianu, Jud.
Tulcea, la secretarul comisiei de licitatie, pAnd la data si ora limita stabilitd in anuntul de inchiriere.

12.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina :

a) Cerere de inscriere la licitatie (formularul F.1. din Sectiunea V a documentatiei de
atribuire)

b) Fisa cu informatii privind ofertantul (formularul F.2 din Sectiunea V a documentatiei de
atribuire) si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificdri(formularul F.3 din Sectiunea V a documentatiei de atribuire)

¢) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitirilor
autoritatii contractante:
- Copie CI/BI pentru persoanele fizice ;
- Copie certificat de inmatriculare ORC, copie certificat constatator ORC si copie
CI/BI reprezentant legal, pentru persoanele juridice ;
- Certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fatd de bugetul de stat,
care sd certifice faptul ca ofertantii nu figureaza cu sume restante (in original);

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
compartimentul de specialitate din cadrul primériei in a cdrei raza teritoriald



activeaza ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ci
ofertantul nu are datorii la bugetul local ,pentru ofertantii ce nu au
domiciliul/sediul in comuna IC Bratianu

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
compartimentul de specialitate din cadrul Primériei Comunei 1.C.Bratianu,
valabil la data deschiderii ofertelor, din care si rezulte cid ofertantul nu are
datorii la bugetul local 1l vor depune toti ofertantii indiferent unde au
domiciliul/sediul.

- Formularul F.3 din documentatia de atribuire completat
- Formularul F.4 din documentatia de atribuire completat
- Formularul F.5 din documentatia de atribuire completat

d) acte doveditoare privind plata garantiei de participare, a taxei de participare si taxa de
achizitionare a documentatiei de atribuire , precum si un opis al documentelor depuse.

e) Procura si copie Cl mandatar, in caz de reprezentare a ofertantului.

f) Plicul interior sigilat ;

Pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia. Acest plic va contine oferta propriu-zisd (Formular F.6 din documentatia de atribuire) scrisa
pe formularul extras din documentatia de atribuire, dovada capacitatii economico-financiare a
ofertantului.

12.5. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta, pe un singur lot.

12.6.  Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

12.7. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limitd
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei

interesate.

12.8.  Oferta depusa la o altd adresda a autoritdtii contractante decit cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

12.9.  Continutul ofertelor trebuie sd ramand confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmind a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

12.10. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevdzute in caietul de sarcini al licitatiei.

12.12. Tn urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

12.13. In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevdzute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

12.14.1n termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.
12.15. Tn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile pentru fiecare lot de teren, autoritatea contractanta este obligatd s
organizeze o noud licitatie pentru aceste loturi.



12.16. In perioada cuprinsi intre data publicrii anuntului de inchiriere si data limita de
depunere a ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricirei persoane
interesate accesul la documentatia de atribuire.

12.17. Documentatia de atribuire se obtine prin ridicarea contra cost de cétre cei interesati, de
luni pana vineri,intre orele 10.00-14.00 de la sediul UAT Comuna [.C. Britianu, Str.
Principald, nr. 45, Jud. Tulcea.

12.18. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire. Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie si depaseascd 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari. Autoritatea contractantd are obligatia de a
transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au
obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luAnd masuri pentru a nu
dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective.Fard a aduce atingere
termenului de mai sus, autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsul la orice
clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.in
cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punind astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenele prevazute, acesta din urma
are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de cétre
persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

12.19. Tn cazul in care devine necesari prelungirea termenului de depunere a ofertei ca urmare
a unor modificari fata de informatiile deja publicate si incluse in documentatia de inchiriere sau ca
urmare a apartiei unor motive obiective si justificate, titularul dreptului de proprietate are dreptul de a
prelungi termenul de depunere a ofertei.

12.20. Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire si
trebuie sd cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini. Oferta si toate formularele
depuse se semneaza in original pe fiecare pagina.

12.21. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise in

scris cdtre titularul dreptului de proprietate.

12.22. Orice document scris trebuie inregistrat iIn momentul transmiterii, respectiv in momentul
primirii.

12.23. Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati :

(@) prin posta (cu confirmare de primire, daca este cazul);

(b) prin email, pe adresa primaria_icbratianu@yahoo.com;

(¢) depus personal la sediul UAT I.C. Britianu;

12.24. Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul care
prezintd informatii false Tn scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezintd informatiile
solicitate.

CAPITOLUL XIII.Comisia de evaluare

13.1. Comisia de evaluare se constituie prin dispozitia viceprimarului cu atributii de Primar al
Comunei I.C.Britianu si este compusa dintr-un numdar de 5 membri si un secretar. Secretarul comisiei
nu are drept de vot. Viceprimarul cu atributii de Primar al comunei va numi dintre membrii comisiei
de evaluare un presedinte care isi pastreaza dreptul de vot.

13.2. Comisia de evaluare 1si desfasoard activitatea in prezenta tuturor membrilor sii si ia hotdrari cu
votul majoritatii membrilor sii.

13.2. Fiecdruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant;



13.3. Persoana/le care a/au participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de
naturd sd defavorizeze concurenta.

[3.4. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor, nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

[3.5. Nu au dreptul sd fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmitoarele persoane:

-sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica;

-sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al [I-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducereori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti
sustindtori sau subcontractanti propusi;

-persoane care detin pdrti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti

13.6. Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor

Data limitd de depunere a ofertelor:
Ofertele se vor depune la Primaria UAT Comuna I.C. Britianu, Str. Principald, nr. 45, Judetul
Tulcea, pana in data de , ora 14" (conform anuntului postat de autoritatea
contractantd) la secretarul comisiei de evaluare.

Data si ora deschiderii ofertelor:

Deschiderea ofertelor va avea loc la sediul UAT Comuna I.C. Bratianu, Str, Principald, nr. 45,
Jud. Tulcea, in cadrul sedintei de llutatle publici din data de (conform anuntului postat de autoritatea
contractanta) , ora 10"
Oo,i

Capitolul XIV. Desfasurarea licitatiei publice si determinarea ofertei castlgatoare

14.1. Inchirierea terenului arabil in suprafatd de 230,8838 ha.se face prin licitatie publica.

14.2. Inscrierea la licitatie se face pand la data de 2024 (conform anuntului postat
de autoritatea contractantd) datd la care ofertantii vor depune documentatia de participare la licitatie,
precizatd in documentatia de atribuire.

14.3. Licitatia se va desfatura in data de 2024 (conform anuntului postat de
autoritatea contractantd) incepdnd cu orele orele 10,00 si este deschisd de citre presedintele
comisiei de licitatie, in prezenta tuturor membrilor comisiei de licitatie.

14.4. Poate participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridicd, romana sau striind, care

indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

14.5. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati céstigitoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ - teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pregul, din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.



14.6. Sedinta de licitatie este deschisa de presedintele comisiei, sau un membru desemnat care
prezintd membrii comisiei de licitatie, va anunta numele ofertantilor si societatile pe care acesti le
reprezintd, tipul de licitatie, modul de desfasurare a licitatiei si toate informatiile necesare desatasurarii
licitatiei.

14.7. Comisia de evaluare deschide plicurile exterioare analizeazd documentele depuse de catre
solicitanti si hotdrdste admiterea/respingerea participdrii acestora la licitatia publica.

14.8. Pe plicul exterior este indicat obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contind actele prevazute de punctul 12.4 al caietului de sarcini. Pentru
continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare
cel putin doud oferte pentru fiecare lot sa intruneasca conditiile prevazute la Capitolul V,VI si VII din
caietul de sarcini .

14.9. Comisia de evaluare respinge participarea la licitatie a solicitantului care se afld cel putin
in una dintre urmatoarele situatii:

a) nu indeplineste conditiile prevazute la capitolul V, VI si VII din caietul de sarcini sau
documentele depuse sunt incomplete ori nu sunt depuse in original sau, dupd caz, certificate pentru
conformitate cu originalul;

b) are datorii restante fatd de bugetul statului sau bugetul local al comunei unde isi au
sediul/domiciliul precum si fata de bugetul local al comunei I.C.Bratianu.

C) certificatele de atestare fiscald nu sunt in termenul de valabilitate la data licitatiei.

d) se afla n una dintre procedurile prevazute de Legea nr. 85/2014 privind procedurile de

prevenire a insolventei si de insolventd, conform certificatului constatator eliberat de Oficiul Registrul
Comertului;

e) nu a respectat conditia depunerii unei singure oferte pentru un singur lot.
f) nu a respectat prevederile din documentatia de atribuire referitoare la continutul plicului
exterior;

14.10. Dupa analizarea continutului plicului exterior si verificarea conditiilor de calificare,
secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei iar
presedintele comisiei anuntd numele ofertantilor respingi si motivul respingerii lor si ofertantii
calificati pentru licitatie.

14.11. In urma analizrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitagie. Procesul - verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare,

14.12. In baza procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare,
un raport pe care 1l transmite autoritdtii contractante.

14.13. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

14.14. In cazul in care in urma publicarii anungului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligata sd anuleze procedura si sd organizeze o noua
licitatie cu aceiasi documentatie de ateribuire.

14.15. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de
cdtre to{i membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti, in urma deschiderii plicurilor exterioare.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte pentru fiecare lot sa intruneascd urméatoarele conditii:



- ofertele sunt redactate in limba roméana,

- ofertele sunt depuse la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora,

14.16. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia.

14.17. Comisia de evaluare va respinge oferta propriu zisd din plicul interior daci valoarea
acesteia este mai micd decét pretul de pornire al licitatiei pe hectar.

14.18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile pentru fiecare lot de teren, autoritatea contractantd este obligatd si organizeze o noud
licitatie pentru aceste loturi .

14.19. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

14.20. In urma analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneazi de citre tofi membrii comisiei de evaluare.

14.21. n baza procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

14.22. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicadnd motivele excluderii.

14.23. Raportul prevazut la pct.14.21. se depune la dosarul licitatiei.

14.24. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de ponderile
criteriilor previzute in prezentul caiet de sarcini . Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

14.25. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

14.26. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

14.27. Tn baza procesului - verbal , comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucrdtoare, un raport pe care il transmite autorita{ii contractante.

14.28. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta
a fost stabilita ca fiind céstigitoare.

14.29. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

14.30. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicdrii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI - a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarati castigitoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;



h) instanta competenta n solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;
J) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

14.31. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

14.32. Tn cadrul comunicarii prevazute la pet.14.31. autoritatea contractanta are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

14.33. In cadrul comunicarii previzute la pet.14.31. autoritatea contractanta are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

14.34.Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii previzute la pet.14.31.

14.35. Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nicio oferta valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

14.36. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

14.37. Termenul de contestatie este de 30 zile lucratoare de la primirea notificarii privind
rezultatul licitatiei. Solutionarea litigiilor este de competenta Tribunalului Tulcea,Sectia Contencios
administrativ si fiscal.

14.38. Prezentele clauze se completeaza cu dispozitiile O.U.G. nr. 57/2019, care fac referire la
procedura de inchiriere a bunurilor proprietate publica sau privata a unitatilor teritorial administrative,
precum si dispozitiilor art.33 siart.44 din Legea nr.18/1991 republicata.



SECTIUNEA 111
FISA DE DATE A PROCEDURII

1.Informatii generale privind locatorul

U.A.T. Comuna I.C. Brétianu, (Consiliul Local al Comunei I.C. Britianu), cod fiscal 4794036, str.
Principala, nr. 45, cod postal 827100, judetul Tulcea, telefon 0240573134, fax, e-mail
primaria_icbratianu@yahoo.com

Organizeaza in conformitate cu prevederile O.U.G nr.57/03.07.2019 privind Codul Administrativ
licitatie publica in vederea inchirierii suprafetei de 230,8838 hectare teren arabil situat in
extravilanul localitatii 1.C. Bratianu, proprietate privata a U.A.T. Comuna 1.C. Britianu, Jud. Tulcea

2.Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere

Conditii de eligibilitate

2.1. La licitatia pentru inchirierea suprafetei de 230,8838 hectare teren arabil situat in
extravilanul localitatii 1.C. Bratianu, Jud. Tulcea. Are dreptul de a participa orice persoani fizica sau
juridicd, roména sau straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitagie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local ;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

2.2. Nu are dreptul sd participe la licitaie persoana care a fost desemnata castigitoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitaie.

2.3. Licitatia se va desfdsura in data precizata in anunt de citre autoritatea contractantd,incepind
cu ora 10:00 , la sediul provizoriu al Primariei Comunei I.C. Britianu din localitatea I.C.Britianu,
Str.Principala, nr.45

3.Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

3.1. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
vor fi inregistrate in ordinea primirii lor intr-un registru ,,Oferte” (precizandu-se data si
ora), tinut de locator la sediul sdu provizoriu (Primaria I.C. Bratianu, str.Principala, nr.
45), pana la data precizata in anunt de cétre autoritatea contractanti , ora 14.00.

3.2. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va
cuprinde obligatoriu urmétoarele:

a) Cerere de inscriere la licitatie(formularul F.1. din Sectiunea V a documentatiei de

atribuire)



b) Fisa cu informatii privind ofertantul (formularul F.2 din Sectiunea V a documentatiei de
atribuire) si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fard ingrosari, stersdturi sau
modificari(formularul F.3 din Sectiunea V a documentatiei de atribuire)

¢) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitdrilor
autoritdtii contractante:

- Copie CI/BI pentru persoanele fizice ;

- Copie certificat de inmatriculare ORC, copie certificat constatator ORC si copie
CI/BI reprezentant legal, pentru persoanele juridice ;

- Certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fatd de bugetul de stat,
care s certifice faptul cd ofertantii nu figureaza cu sume restante (in original);

- certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
compartimentul de specialitate din cadrul primariei In a carei raza teritoriala
activeazi ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care si rezulte ci
ofertantul nu are datorii la bugetul local ,pentru ofertantii ce nu au
domiciliul/sediul in comuna IC Bratianu

- certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
compartimentul de specialitate din cadrul Primariei Comunei 1.C.Britianu,
valabil la data deschiderii ofertelor, din care si rezulte ca ofertantul nu are
datorii la bugetul local il vor depune toti ofertantii indiferent unde au
domiciliul/sediul.

- Formularul F.3 din documentatia de atribuire completat

- Formularul F.4 din documentatia de atribuire completat

- Formularul F.5 din documentatia de atribuire completat

d) acte doveditoare privind plata garantiei de participare, a taxei de participare si taxa de
achizitionare a documentatiei de atribuire , precum si un opis al documentelor depuse.

e) Procurd si copie Cl mandatar, in caz de reprezentare a ofertantului.

) Plicul interior sigilat ;

3.3. Pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia. Acest plic va contine oferta propriu-zisa (Formular F.6 din
documentatia de atribuire) scrisd pe formularul extras din documentatia de atribuire,
dovada capacitatii economico-financiare a ofertantului.

3.4. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

3.5. Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd pe un singur lot, redactata in
limba romana.

3.6. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat in original de catre ofertant.

3.7. Licitatia publica se va desfasura in sediul Primariei Comunei I.C. Bratianu, Jud. Tulcea,
la data precizatd in anunt de cétre autoritatea contractantd ,incepand cu orele 10:00.



4.Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigiatoare, precum si ponderea lor

LICITATIA

4.1. Pentru desfdsurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti
pentru fiecare lot supus procedurii.

4.2. Plicurile inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

4.3. Licitatia se va desfasura la data precizatd in anunt de citre autoritatea contractantd,
incepand cu orele 10,00 si este deschisa de catre presedintele comisiei de licitatie, in prezenta
majoritdtii membrilor comisiei de licitatie.

4.4. Poate participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romand sau striini, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitagie, impreuni cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este 1n stare de insolventd, faliment sau lichidare.

4.5. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ - teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pregul, din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

4.6. Sedinta de licitatie este deschisa de presedintele comisiei, sau un membru desemnat care
prezintd membrii comisiei de licitatie, va anunta numele ofertantilor si societitile pe care acestia le
reprezintd, tipul de licitatie, modul de desfasurare a licitatiei si toate informatiile necesare desafasurarii
licitatiei.

4.7. Comisia de evaluare deschide plicurile exterioare analizeazd documentele depuse de citre
solicitanti i hotardste admiterea/respingerea participarii acestora la licitatia publica.

4.8. Pe plicul exterior este indicat obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul
exterior va trebui sa contind actele previzute de punctul 12.4 al caietului de sarcini. Pentru
continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupi deschiderea plicurilor exterioare
cel putin doud oferte pentru fiecare lot sd intruneasca conditiile previzute la Capitolul V,VI si VII din
caietul de sarcini .

4.9. Comisia de evaluare respinge participarea la licitagie a solicitantului care se afla cel putin
in una dintre urmitoarele situatii:

a) nu indeplineste conditiile prevazute la capitolul V, VI si VII din caietul de sarcini sau
documentele depuse sunt incomplete ori nu sunt depuse in original sau, dupd caz, certificate pentru
conformitate cu originalul;



b) are datorii restante fatd de bugetul statului sau bugetul local al comunei unde isi au
sediul/domiciliul precum si fatd de bugetul local al comunei 1.C.Britianu.

c) certificatele de atestare fiscald nu sunt in termenul de valabilitate la data licitatiei.

d) se afld in una dintre procedurile prevdzute de Legea nr. 85/2014 privind procedurile de
prevenire a insolventei si de insolventd, conform certificatului constatator eliberat de Oficiul Registrul
Comertului;

e) nu a respectat conditia depunerii unei singure oferte pentru un singur lot.
f) nu a respectat prevederile din documentatia de atribuire referitoare la continutul plicului
exterior;

4.10.Dupa analizarea continutului plicului exterior si verificarea conditiilor de calificare,
secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei iar
presedintele comisiei anunta numele ofertantilor respinsi si motivul respingerii lor si o fertantii
calificati pentru licitatie.

4.11. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

4.12. In baza procesului - verbal , comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare,
un rapott pe care il transmite autoritatii contractante.

4.13. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

4.14. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata si anuleze procedura si si organizeze o noui
licitatie cu aceiasi documentatie de ateribuire.

4.15. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de citre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti, in urma deschiderii plicurilor exterioare.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte pentru fiecare lot s intruneasci urmitoarele conditii:

- ofertele sunt redactate in limba romani,

- ofertele sunt depuse la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora,

4.16. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia.

4.17. Comisia de evaluare va respinge oferta propriu zisa din plicul interior daca valoarea
acesteia este mai micd decat pretul de pornire al licitatiei pe hectar.

4.18. In cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile pentru fiecare lot de teren, autoritatea contractanta este obligatd si organizeze o noui
licitatie pentru aceste loturi .

4.19. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

4.20. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care men{ioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

4.21. In baza procesului - verbal , comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite autoritatii contractante.



4.22. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

4.23. Raportul prevazut la pct.4.21. se depune la dosarul licitatiei.

4.24. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile
criteriilor prevdzute in prezentul caiet de sarcini . Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

4.25. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face 1n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalittii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

4.26. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

4.27. In baza procesului - verbal , comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare,
un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

4.28. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui oferta a
fost stabilitd ca fiind castigatoare.

4.29. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

4.30. Anunful de atribuire trebuie sd cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI - a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d) numdrul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata castigatoare;
f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cAstigitoare;

J) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

4.31. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

4.32. In cadrul comunicarii previzute la pet.d.31. autoritated contractantd are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

4.33. In cadrul comunicarii prevadzute la pct.4.31. autoritatea contractanta are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

4.34.Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la pct.4.31.

4.35. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

4.36. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.



4.37. Persoanele nemultumite se pot adresa la instanta de contencios administrativ si fiscal
Tulcea, in conformitate cu Legea 554/2004 privind contenciosul administrativ, modificata si
completata.

4.38. Prezentele clauze se completeaza cu dispozitiile O.U.G. nr. 57/2019, care fac referire la
procedura de inchiriere a bunurilor proprietate publica sau privata a unitétilor teritorial administrative,
precum si dispozitiilor art.33 si art.44 din Legea nr.18/1991 republicata.

4.39. Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevdazute in art. 311 al
Codului Administrativ referitoare la transparentd, tratamentul egal, proportionalitatea,
nediscriminarea si libera concurenta,

b) autoritatea contractanti se afla in imposibilitatea de a adopta misuri corective, fird ca acestea
sd conducd, la randul lor, la incdlcarea acestor principii.
Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

5.INCHEIEREA CONTRACTULUI

5.1. Contractul de Inchiriere se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii. Autoritatea
contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice
de la data realizarii comunicarii prevazute la art.341, alin.23 Cod Administrativ si pct.14.31. din
prezenta documentatie de atribuire.

5.2. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei de buna plata, contravaloarea a doua chirii anuale.

5.3. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicirii
poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

5.4. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

5.5. Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a cdrui raza teritoriala se afla sediul
autoritdtii contractante - Tribunalul Tulcea, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

5.6. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedurd, in conditiile legii, documentatia de
atribuire deja aprobata pastrandu-si valabilitatea.

5.7. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigdtor din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul si declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

5.8. In cazul in care nu existd o oferti clasatd pe locul doi admisibila, procedura de licitatie se
anuleazd, iar autoritatea contractant reia procedura.

6.DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

6.1. Criteriul fundamental pentru stabilirea ofertei castigatoare este chiria cea mai mare inscrisa
in oferta.



6.2. Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriile de atribuire
prevdzute in Documentatia de atribuire.

6.3. Pe baza evaludrii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

6.4. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un
raport pe care il transmite locatorului.

6.5. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisici de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator despre
alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicAnd motivele care au stat la
baza respingerii.

6.6. Anuntul de atribuire se transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI-ain cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

7. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

7.1. Solutionarea litigiilor aparute se va rezolva prin introducerea actiunii in justitie la sectia de
contencios administrativ si fiscal a Tribunalului Tulcea, conform prevederilor Legii nr.554/2004,
privind contenciosul administrativ, modificatd si completata.

8. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
Contractul de inchiriere trebuie sa contina:

a) — partea reglementard a contractului, care cuprinde clauzele previzute in caietul de
sarcini,

b) - alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor. Tn cazul in care ofertantul
declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de atribuire se anuleaza, iar
locatorul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

9. OBLIGATIILE LOCATARULUI

9.1. Sa nu aducd atingere dreptului de proprietate privata prin faptele si actele juridice

savarsite;

9.2. Sd constituie garantia de buna plata, contravaloarea a doua chirii anuale;

9.3. S& solicite si sd obtina avizele de functionare in maxim 3 luni de la data incheierii

contractului;

9.4. Sa utilizeze spatiul numai pentru activitdtile prevazute la punctul 3.1. al caietului de

sarcini;

9.5. S& achite contravaloarea chiriei la termenele convenite; In cazul nerespectarii acestei
obligatii de platd la termenele stipulate in contract, locatorul are dreptul sd retragd suma datoratd
din contul garantiei de buna plata.

9.6. Sa respecte regulile urbanistice ale zonei;

9.7. Sa raspundd de normele de PSI si SSM pe durata desfasurdrii activitatii pe terenul
inchiriat,

9.8. Sa execute la timp si in conditii optime lucrdrile de intretinere curente, in vedereca
mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului,



9.9. Sd permitd proprietarului vizitarea terenului pentru verificarea respectirii clauzelor
contractuale,
9.10. S& restituie terenul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului
de inchiriere, in starea avuta la data preluarii.

10. OBLIGATIILE LOCATORULUI

10.1. Sa predea terenul ce face obiectul inchirierii in starea normala de folosintd pe baza unui

proces-verbal de predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii

garantiei de bund plata ;

10.2. Sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

10.3. Sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere, care este
obligatorie si se stabileste la nivelul a doua chirii. Garantia se restituie la incetarea contractului;

10.4. Sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de céte ori este nevoie, fird a stinjeni folosinta
bunului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea terenului si destinatia pentru care este folosit;

10.5. Sa asigure folosinta netulburata a terenului pe tot timpul inchirierii.

11. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

I1.1. Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care a fost
incheiat si conform prevederilor contractuale, cu drept de prelungire pentru maxim un an cu acordul
partilor.

11.2. Locatorul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere si
va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

11.3. Partile vor stabili cuantumul despagubirilor datorate locatarului si modul de plata a
acestora. In caz de dezacord, acestea se stabilesc de citre tribunalul in a cirui raza teritoriala se afla
sediul locatorului, daca partile nu stabilesc altfel.

11.4. In cazul nerespectarii, din culpd a obligatiilor asumate da cétre una dintre parti prin
contractul de inchiriere sau al incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatita sia
solicite tribunalului in a carui raza teritoriala se afla sediul locatorului si se pronunte cu privire la
rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

11.5. in cazul de fortd majora cu privire la bunul inchiriat sau in cazul imposibilitétii obiective
a chiriasului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata locatorul despre forta major ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a terenului, declardnd renuntarea la inchiriere.

11.6. Locatorul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite
de locatar ca urmare a situatiilor prevazute la alineatul precedent.



SECTIUNEA 1V
Contractul de inchiriere cadru

UAT Comuna L.C. Briatianu, Jud. Tulcea

OFERTANT

CONTRACT DE INCHIRIERE

L PARTILE CONTRACTANTE
U.A.T. COMUNA L.C. BRATIANU, cu sediul in comuna 1.C. Brétianu, str. Principala, nr. 45,
judetul Tulcea, telefon 0240-57.31.34, cod fiscal 4794036, avand cont de virament
nr. RO82TREZ64221A300530X XXX deschis la Trezoreria Macin, reprezentata prin dl. Puscasu
Danut, in calitate de PROPRIETAR (LOCATOR)

Si

e et b e et s , cu domiciliul/sediul*) in localitatea
.............................. 5 St e L, bl sel L et L ap. e, judetul e, avéand
CNP/CUI .o, , CONLUL NE. oo, ,deschis la oo, ,
telefon cooovvevvveeeiieen, s FAX e, , reprezentatd prin .......oeeeeeveneeenenn, , cu functia de

......................... in calitate de LOCATAR,

in temeiul prevederilor art. 1777-1835 din Codul civil, al prevederilor art. 354, art. 355 si art. 362 din
0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, dispozitiile art.33 si art.44 din Legea nr.18/1991
republicata, cu referire la Capitolul I, Sectiunile 3 si 4, precum si al Hotérarii Consiliului Local al
Comunei .C. Bratianu de aprobare a inchirierii nr........cccoovevvoeeveenennn. , s-a incheiat prezentul contract de
inchiriere cu respectarea urmitoarelor clauze:

I OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. Obiectul prezentului contract il constituie Inchirierea terenului arabil in suprafati de
.................. ha, proprietatea U.A.T. Comuna 1.C. Britianu, situat in extravilanul comunei I.C. Britianu,
tarlaua ....oooeennnnn, , sola/parcela .......c...cooevee, lotuleeennenn. , conform schitei anexate, destinat
activitatilor agricole.

Art. 2. Predarea - primirea terenului ce formeaza obiectul prezentului contract este consemnati
inprocesul verbal de predare - primire, anexa nr. 1 la prezentul contract.

Terenul ce face obiectul prezentului contract va fi folosit in scopul desfisuririi activititii de
cultivare cu plante agricole conform tehnologiilor specifice conventionale de citre Locatar, Locatorul
dandu-si acordul expres in acest sens.

Desfagurarea de citre LOCATAR si a altei activitagi decAt cea mentionatd prin contract,
fardacordul scris al LOCATORULUI, di dreptul acestuia si considere contractul de inchiriere reziliat
deplin drept, fara vreo alta formalitate gi fard interventia instantei de judecati, clauza inteleasi de
partica si pact comisoriu de gradul 1V,

II. DURATA CONTRACTULUI
Art. 3. Contractul se deruleaza pe o perioada de 5 ani incepand de astiizi, data semndrii de citre ambele
parti, pana la data de ,

Inainte de expirarea valabilitdtii contractelor de inchiriere, acestea pot fi prelungite prin acordul
partilor contractante, prin incheierea unui act aditional la contract, la initiativa chiriasilor sau la



initiativa reprezentantului legal al comunei 1.C.Bratianu, pentru o perioadd de maxim | an.

IV.  VALOAREA CHIRIEL. MODALITATI DE PLATA
Art. 4. Chiriaestede ............... lei/ha/an si se va plati in doud transe egale, una pana in data de 31
martie reprezentand 50% din suma licitata iar cealalta pana la 30 septembrie pentru fiecare an de
inchiriere. Prima transa din primul an de inchiriere se constituie din garantia de participare la care se
adauga diferenta pana la 50% din suma licitata.
Art. 5. Neplata chiriei la termen atrage dupa sine majorari de intarziere in cuantum de 0,1%/zi
intarziere din suma datorata, respectiv rezilierea contractului de inchiriere dupa 3 luni de la data limita
stabilita pentru efectuarea platii chiriei, Locatarul aflandu-se de drept in intarziere, cu recuperarea
debitului restant prin compartimentul de specialitate al Primariei comunei 1.C. Bratianu.
Art.6. Obligatiile datorate pentru cele 3 luni de neplata vor fi achitate din contul de garantie de buna
platd.Restul garantiei de bund plata se restituie locatarului.

A OBLIGATIILE LOCATORULUI
Art.7.54 predea Locatarului terenul in stare normala de folosinta pe baza de proces verbal de predare -
primire pana cel tarziu ladatade .........cocovevverrennne. , liber de orice sarcini;
Art. 8.54 sprijine Locatarul in obtinerea autorizatiilor si avizelor de care are nevoie, unde este cazul;
Art. 9.5 nu 1l tulbure pe Locatar in exercifiul drepturilor rezultate din contractul de
inchiriere;Locatorul poate controla modul in care este folosit terenul inchiriat.

Vi. OBLIGATIILE LOCATARULUI
Art. 10.S4 receptioneze terenul conform Procesul verbal de predare-primire (ANEXA 1).
Art. 11.5S4 asigure exploatarea imobilului teren ce face obiectul licitatiei, doar in conformitate cu
destinatia avutd in vedere in contractul de inchiriere si sa utilizeze terenul ca un bun Locator.
Art. 12.53 nu subinchirieze terenul.
Art. 13.54 nu schimbe categoria de folosintd a terenului licitat.
Art. 14.53 mentind in buna stare terenul ce face obiectul licitatiei.
Art. 15.53 mentind potentialul de productie al terenului.
Art. 16.5S3 reintregeascd garantia de buna plata in termen de 5 zile de la notificarea Locatorului.
Art. 17.54 suporte cheltuielile pentru degradarile terenului ce face obiectul inchirierii si provocate
numai din cauza sa.
Art. 18.53 permitd accesul Locatorului pe terenul inchiriat cel putin o data pe luna.
Art. 19.54 achite chiria la termenele si in conditiile stabilite prin prezentul contract.
Art. 20. Sa plateasca in termenul legal taxa/impozitul datorat pe terenul inchiriat. Locatarul va fi
responsabil cu plata tuturor taxelor pe care le datoreazi cu privire la terenul inchiriat. Taxa pe teren
care reprezintd sarcina fiscald a locatarilor se stabileste in conditii similare impozitului pe teren. Taxa
va fi proportionald cu suprafata terenului inchiriat si se plateste integral o data pe an, nu mai tarziu de
31 martie.
Art. 21.La incetarea contractului sau la termenele stabilite de locator, conform legislatiei civile in
vigoare, sd restituie acestuia, in deplind proprietate bunul care a facut obiectul inchirierii, in mod
gratuit si liber de orice sarcini, in starea fizica bund de utilizare, conform Procesului-verbal de predare-
primire intocmit la incheierea contractului.
Art. 22.53 respecte limitele terenului inchiriat fard a incilca proprietatile vecine, daca nu existd un
acord in acest sens, si sd nu tulbure activitatea vecinilor. Pentru pagubele provocate vecinilor ori altor
persoane, Locatarul este deplin rdspunzator.



Art. 23.54 notifice in scris Locatorul in maxim 5 zile, in situatia modificarilor survenite privind: datele
personale previzute in contractul de inchiriere, iar in cazul persoanelor juridice: adresa reprezentantul
legal, denumirea, sediul societatii, adresa de corespondenta sau orice alte modificari intervenite pe
parcursul derularii raporturilor contractuale. Locatarul isi asuma raspunderea in ceea ce priveste
consecintele de orice fel ce pot apdrea in situatia necomunicarii modificarilor intervenite, in termenul
mentionat anterior.

Art. 24. Sa nu blocheze nejustificat caile de acces pentru alti proprietari/chiriasi din zond, prin
garduri/santuri.

Art. 25.5a raspunda pentru orice daund provocata de activitatea sa cladirilor, ciilor de acces sau
podetelor; Locatarul are termen de 30 de zile pentru a remedia orice dauna provocata de culpa sa.
Art. 26.54 respecte orice alte obligatii reglementate prin Hotarari ale Consiliului Local al Comunei
[.C. Bratianu precum si de legislatia in vigoare privind regimul inchirierilor.

Art. 27.54 rdspundd de si sd aplice normele de mediu potrivit legii, pe durata desfasurarii activitatii.
Art. 28.Sa raspundd conform legii pentru arderea necontrolata a miristilor.

Art. 29.Desfasurarea de cétre locatar a altor activitati decit cele mentionate in contract, da dreptul
locatorului sa considere contractul de inchiriere reziliat de drept.

Art. 30.De asemenea, locatarul are obligatia sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de
intretinere ce 1i incumbd, in vederea menginerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului.

VII. RASPUNDEREA PARTILOR CONTRACTANTE
Art. 31.Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in acest contract, partea in culpa datoreaza
celeilalte parti daune-interese.
Art. 32.Dacd Locatarul nu isi indeplineste obligatiile pe care si le-a asumat in contract, va plati
Locatorului daune corespunzatoare prejudiciului produs.
Art. 33.Contractul se va desfiinta si Locatarul va plati daunele corespunzitoare daca prejudiciul pe
care |-a produs Locatorului este atdt de grav incét continuarea contractului nu se mai justifica.
Art. 34. In cazul in care contractul va inceta din culpa locatarului, acesta consimte prin semnarea
contractului la renuntarea la orice pretentii pe care le-ar putea avea de la locator.

ViilI. FOLOSINTA TERENULUI
Art. 35. Prin prezentul contract Locatorul transmite Locatarului un drept de folosinta limitat asupra
terenului inchiriat, in urméatoarele conditii:
Locatorul va putea, inainte de inceperea oricarui litigiu, in timpul acestuia si pana la solutionarea lui
definitiva, sa patrundd oricand pe terenul inchiriat, in cazul in care Locatarul nu plateste chiria, in
termen de 5 zile calendaristice de la data expirarii termenului de plata sau daca are o conduita
culpabila fata de Locator.
Art. 36.0n cazul incetarii prevazute la art. 40 Locatorul va solicita Locatarului si ia masuri de protectie
a bunurilor perisabile ce se pot degrada ca urmare a nesupravegherii.
Art. 37. Locatorul nu rdspunde pentru bunurile Locatarului daca in urma notificarii conform art. 40,
litera f), acesta are o conduita pasiva si nu ia masuri de protectie a propriilor bunuri.
Art. 38. Odata cu incetarea dreptului de folosinta acordat Locatarului, Locatorul va putea lua, pe
cheltuiala Locatarului, urméatoarele méasuri:
a. inchiderea, blocarea si/sau sigilarea cailor de acces catre terenul inchiriat;
b. eliberarea terenului si depozitarea bunurilor Locatarului la sediul acestuia sau intr-un alt loc indicat
de Locatar, pe cheltuiala acestuia. Aceastd masura va putea fi luatd numai dupd notificarea
prealabild a Locatarului efectuata cu cel putin 5 zile inainte de data ludrii masurii. Dupa expirarea



termenului de 5 zile, Locatorul va putea lua masurile chiar in absenta Locatarului, putand folosi
atat reprezentantii sai cat si alte persoane sau autoritati, totul pe cheltuiala Locatarului.

Art. 39. Impiedicarea Locatorului, in orice mod, de a pune in aplicare masurile prevazute la art. 35 si
art. 38, atrage o penalitate de 0,1% calculata la valoarea chiriei anuale pentru fiecare zi de intarziere,
Locatorul putand rezilia contractul in conformitate cu prevederile art. 40al prezentului contract.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 40. Contractul de inchiriere inceteaza in urmaétoarele cazuri:

a.

b.
C.
d

La expirarea termenului contractual;

Prin decesul Locatarului persoana fizica;

Prin acordul scris al ambelor parti;

In caz de nerespectare a oricaror dispozitii contractuale, prezentul contract se va rezilia de plin
drept, daca dupa trecerea unui termen de 30 zile de la primirea de catre partea in culpa a notificarii
privind incalcarea prevederilor contractuale nu se indeplineste obligatia incalcata, urmand ca
partea in culpa sa suporte toate pagubele pricinuite prin actele sau faptele sale;

In caz de neplata a chiriei datorate, dupa 3 luni de la data limita stabilita pentru efectuarea platii
chiriei, Locatarul aflandu-se de drept in intarziere ;

Prin denuntare unilaterald de catre Locatar, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de
minimum 30 (treizeci) de zile inainte de data la care va avea loc incetarea contractului;

Prin denuntarea unilaterala de catre Locator, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de
minimum 30 (treizeci) zile inainte de data la care va avea loc incetarea contractului;

In cazul deschiderii procedurii insolventei impotriva uneia dintre parti, pe perioada de derulare a
prezentului contract, ca urmare a exprimarii optiunii de denuntare a contractului de catre
administratorul judiciar / lichidatorul debitorului sau de catre celalalt contractant, in cazul in care
administratorul judiciar fie raspunde in mod afirmativ, fie nu raspunde solicitarii contractantului de
denuntare a contractului; in aceste situatii, prezentul contract va inceta, dupa caz, la data notificarii
denuntarii contractului de catre administratorul judiciar / lichidator, la data notificarii denuntarii
contractului de catre contractant, la data stabilita prin acord de administratorul judiciar / lichidator
si contractant sau la data expirarii unui termen de 30 de zile de la receptionarea solicitarii
contractantului de denuntare a contractului, daca administratorul judiciar / lichidatorul nu
raspunde;

In situatia in care executarea contractului de catre oricare dintre parti, este impiedicata din cauza
de forta majora, pentru o perioada mai mare de 30 de zile, iar partea afectata de interventia cazului
de forta majora, notifica incetarea contractului; in acest caz, incetarea contractului se va produce la
data stabilita in notificare de partea aflata in imposibilitatea de a-si indeplini obligatiile.

Art. 41. Locatarul se obliga ca, la incetarea prezentului contract, fie ca urmare a expirarii termenului
de inchiriere, fie ca urmare a oricaruia dintre cazurile prevazute la articolul 40, sa elibereze si sa
predea Locatorului terenul inchiriat de indata ce incetarea opereaza, in caz contrar terenul urmand sa
fie eliberat pe cale administrativa.

Art. 42. Incetarea contractului, indiferent de cauza sau modalitatea in care s-a produs (incetare de
drept sau reziliere), nu afecteaza obligatiile nascute anterior in baza prezentului contract.

Art. 43.Penalitatile de intarziere datorate ca urmare a nerespectarii termenului contractual de plata,
continua sa curga pana la data achitarii integrale a debitului datorat.

X. FORTA MAJORA

Art. 43. Forta majord, notificata celeilalte parti in termen de S zile de la aparitia ei, exonereaza partile
de rdspundere pentru neexecutarea contractului, executarea necorespunzitoare sau executarea cu



intarziere; forta majora va fi doveditd cu un certificat constatator emis de Camera de Comert si
Industrie competenta.

Art. 44. Partea afectata de interventia cazului de fortd majora va fi exonerata de raspundere fata de
cealaltd parte, in ceea ce priveste neindeplinirea, indeplinirea necorespunzitoare sau indeplinirea cu
intarziere a obligatatiilor sale (dupi caz).

Art. 45, Tn cazul in care situatia de fortd majord dureazd mai mult de 30 de zile, oricare dintre parti
poate notifica celeilalte parti incetarea de plin drept a contractului, obligatiile scadente intre parti
urmand a rdmdane valabile si a produce efecte.

Art. 46. Potrivit acestei clauze, forta majord inseamna orice situatii neprevizute ce se ivesc pe durata
derularii contractului, independente de vointa partilor contractante, insurmontabile, incluzand, fara a se
limita, greve, lipsa de activitate sau penurie de materii prime, tulburiri sociale, riscoale, razboi,
invazii, amenintare cu sau pregatirea de razboi, incendii, explozii, vijelii, inundatii, cutremure,
epidemii sau alte calamititi naturale.

XI.  NOTIFICARILE INTRE PARTI
Art. 47. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinita daci va fi transmisa la adresa/sediul prevdzut in partea introductivi a
prezentului contract.
Art. 48. In cazul in care notificarea se face pe cale postald/curier rapid, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire §i se considerd primitd de destinatar la data
mentionatd de oficiul postal primitor/curier pe aceasta confirmare, cu specificarea datei, a numelui si a
calitatii primitorului.
Art. 49. Notificdrile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daci nu sunt confirmate
prin intermediul uneia dintre modalitatile previzute la alineatele precedente.

XIL. LITIGII
Art. 51. Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legaturd cu acest contract vor fi solutionate pe cale
amiabild. Dacd partile nu se inteleg privind rezolvarea pe cale amiabild a eventualelor litigii, acestea
vor fi solutionate de catre instantele de judecatd competente de la sediul Locatorului.

CLAUZE FINALE
Art.52. Tn cazul in care Locatarul isi schimbd oricare din datele de identificare continute in Capitolul 1
din prezentul contract sau in cazul in care Locatarul fuzioneaza, se divide sau este preluat de citre o
alta persoana juridicd, noua societate va prelua obligatiile asumate de citre Locatar prin prezentul
contract.
Locatarul are obligatia de a instiinta Locatorul, printr-o notificare scrisd, despre interventia oricireia
dintre modificarile mentionate la alincatul precedent, in termen de 48 de ore de la producerea sa, sub
sanctiunea neludrii acesteia in seama.
Locatarul este obligat sa-i comunice Locatorului cu minim 7 zile inainte intentia de a solicita
deschiderea procedurii insolventei. in cazul in care aceastd procedura a fost declansata, Locatarul va
face aceastd comunicare in termen de 7 zile de la data la care a fost notificat in aceastd privinta.
Necomunicarea in termenul precizat va fi consideratd abuz de incredere conform Art. 238 si 239 Cod
Penal si inselaciune conform Art. 244 Cod Penal.
Art. 53. in cazul aparitiei unor circumstante care lezeaza interesele comerciale legitime ale partilor
contractante si care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului, parile contractante pot
conveni asupra modificdrii clauzelor contractului numai prin act aditional.
Art. 54. Fiecare dintre prevederile prezentului contract este independenti. Asadar, in cazul in care una
din aceste prevederi este sau devine nuld sau nu poate fi aplicata in orice mod conform prevederilor
legale, acest lucru nu va afecta si nici nu va diminua valabilitatea sau aplicabilitatea celorlalte



prevederi ale prezentului contract, iar partile vor intreprinde toate eforturile necesare pentru a negocia
cu bund credintd inlocuirea acesteia cu una sau mai multe prevederi satisfacitoare pentru orice
autoritate competenta in acest domeniu. Aceste prevederi vor avea, pe cét posibil, aceleasi efecte cu
cele ale prevederii pe care o inlocuiesc.

Art. 55. Acest contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care respecta prevederile  art.
1.798 din Codul civil.

Art. 56. Prezentul contract, impreund cu anexele sale care fac parte integranta din cuprinsul sdu,
reprezintd vointa partilor si inlatura orice altd intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau
ulterioara incheierii lui.

Art. 57. Contractul s-a incheiat astazi, cevecrieenenee IN 2 exemplare originale cu putere
egala, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR, LOCATAR,
U.A.T. Comuna I.C. Britianu

VICEPRIMAR CU ATRIBUTII DE PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Puscasu Danut G.Basarabi
CONTABIL SEF, CONTROL FINANCIAR PREVENTIV,

Dumitru Tandara Munteanu Danila Milica



SECTIUNEA V
Formulare si modele de documente

Comuna 1.C. Britianu, Jud. Tulcea Formular - F1

OFERTANT

Citre,
UAT Comuna I.C. Britianu, Str. Principala, nr. 45, Jud. Tulcea

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE
pentru inchirierea terenului arabil n suprafatd de .................... ha,
proprietate a comunei 1.C. Bratianu, Jud. Tulcea

Persoana fizicd/Operatorul economic/PEA/IL/ coocvivieiniiiiieestreeee e , cu
domiciliul/sediul TN ....oovvviiiriiiee e JJudetuli.ne, ,
Sl et , Nr. ....... , Cod postal............. . telefon...vinnn, , fax
........................... ,  E-mail....ccceoeeveeneenenn.,  Inmatriculatd la  Oficiul Registrului  Comertului
SUD Nlueeiiiiiie e , avand atribuit CUL.......coeoviiiiiin , avand cont IBAN
TIE e ceeee ettt ettt e en et sraa , deschis la ..ovieiniiiiniciiec , existand si functionand
potrivit legislatiei Statului Romén , reprezentata legal de
.......................................... , cu functia de ..........c.ccoeneeeee.. rugdm sa ne admiteti participarea la licitatia
publica pentru inchirierea terenului arabil in suprafatid de ............. ha, situat in extravilanul localitatii
I.C. Bratianu, T............ A, /Lot.......... , proprietate privatd a U.A.T. Comuna I.C. Brétianu, Jud.
Tulcea, organizata de UAT Comuna 1.C. Bratianu, Jud. Tulcea in data de .....cceccevreevsenrsneenn.

Mentiondm cd am luat cunostinta de prevederile caietului de sarcini al licitatiel si ne
obligdm ca in cazul adjudecdrii sa incheiem contractul de inchiriere in termenul stabilit prin
procesul verbal de licitatie (5 zile lucratoare), in caz contrar suntem de acord cu pierderea garantiei
de participare aferente.

‘Numele, funcfia sampilasisemntora Data intocirii
- reprezentantului legal 77 LL AAAA




Formular F2
UAT Comuna 1.C. Bratianu, Jud. Tulcea

OFERTANT

FISA OFERTANTULUI
inchirierea terenului arabil in suprafata de .................... ha proprietate a comunei [.C. Brétianu,
Judetul Tulcea

1)  Ofertant

2) Adresa/Sediul societatii

3) Telefon/ fax

4) Reprezentant legal (in cazul persoanelor juridice):

5) Functia

6) CNP/Cod fiscal (in cazul persoanelor juridice):

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

9) Nr. Cont

10) Banca

11) Capitalul social (lei)

12) Cifra de afaceri (lei)

Numele, functia, stampila si semndtura ~ Data intocmirii ZZLL.AAAA
- reprezentantului legal |




UAT Comuna [.C. Britianu, Jud. Tulcea Formular — F3

OFERTANT
DECLARATIE
Privind eligibilitatea pentru inchirierea terenului arabil in suprafatd de .................... ha proprietate a
comunei 1.C. Bratianu, Jud. Tulcea.
SubSemMNAtUI(A) ..veeiviiiiic e e , reprezentant  al
.......................................................................... , in calitate de ofertant la licitatia publicd a terenului
arabil in suprafatd de ........c.ccoevenn e ha proprietate a comunei 1.C. Bratianuorganizatd de UAT

Com. [.C. Brétianu, Jud. Tulcea, sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate
faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ca:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotéararii pronuntate de judecatorul sindic; - mi-am
indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre
bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in

vigoare in Romadnia (sau in tara in care este stabilit);

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale,

din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor

2

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitivd a unei instante judecatoresti,
pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie

profesionald;

- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotdrare definitivd a unei instante judecatoresti
pentru participarea la activitagi ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/ sau spélare

de bani.

- la prezenta procedurd nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori economici, nu
depun candidaturd/ofertd individuald si o alta candidaturd/ofertd comund, nu depun ofertad

individuala, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de

calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg cé

autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor
orice documente doveditoare de care dispunem.
Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele, fuhc‘gia, §témpila 51 semnatura Data intocmirii ;
reprezentantului legal ZZ.LL.AAAA

i




UAT Comuna L.C. Britianu, Jud. Tulcea Formular — F4

OFERTANT

DECLARATIE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

Subsemnatul(a) persoana fizicd/persoana juridica

........................................................... LS. e eeseieenny T, DIOC
apartament ......... R 7 | T , SCAA .eeeeerene , judetul ...........

reprezentant al S.C/PE/IL oo et e st

avand cod fiscal ............c..ccoeeeeeeee, nUmdr de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului

in calitate de ofertant la licitatia publica a terenului arabil in suprafatd de .........ccccovveeeeverennne ha

proprietate a comunei 1.C. Bratianu organizatd de UAT Com. 1.C. Brétianu, Jud. Tulcea, sub
sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe
proprie raspundere ca vor fi aplicate masurile actuale privind protectia mediului inconjurator precum si
a oamentilor, astfel:

Numele, func‘gia,' §tarhpila si semndtura Dataintocmlrn -
- reprezentantului legal ZZLL.AAAA




Formular F5

UAT Comuna I.C. Britianu, Jud. Tulcea

OFERTANT

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA
CONDITIHLOR SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI INCHIRIAT

Subsemnatul(a) persoana fizicd/persoana juridica

R R R LR D L IR T R T PR P PR PP R PP PP PR

........................................................... CSITAdA. oo eeeeennveneennneeny N, DlOC
apartament ......... RYC 7: 1 OO SCara .ooceveene.. , judetul ...........

reprezentant al S.C/PE/IL oot et ettt seanre s

avand cod fiscal .....ccovvvevinriniennnn, , numar de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului

in calitate de ofertant la licitatia publicd a terenului arabil in suprafatd de .. ... ha

proprietate a comunei [.C. Bratianu oxgamzata de UAT Com. I.C. Bratlanu Jud Tulcea sub
sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe
proprie raspundere ca vor fi respectate urmatoarele:

I. Destinatia de teren agricol a bunului inchiriat,

2. efectuarea lucrarilor agricole nu va conduce la afectarea calitatii solului

3. nu vor conduce la schimbarea incadrérii categoriei de folosinta a terenului.

~ Numele, functia, §t&amp‘ila si semnatura Data intoemirii
- reprezentantului legal ZZ.LL.AAAA |



Formular F6

FORMULAR DE OFERTA*
Pentru inchirierea terenului arabil in suprafatd de .................... ha, proprietatea U.A.T. Comuna I.C.
Bratianu, situat in extravilanul comunei I.C. Bratianu, tarlaua ................. , sola/parcela ......ccocvveunenne., ,
otul....cccoeen , destinat activitatilor agricolela licitatia din data de ..eveeeneereererneennsecnene , organizata

de U.A.T. Comuna I.C. Bréatianu, Jud. Tulcea.

1) Pretul de oferti LEl/ha/an

Declar ¢d voi respecta obligatiile stabilite in caietul de sarcini, aprobat prin H.C.L
1 RO , care a stat la baza organizarii licitatiei si in conformitate cu O.U.G

nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

OFERTANT,
PERSOANA FIZICA

PERSOANA JURIDICA

Domiciliul/sediul in
localitatea Str.

, nr ,BIL , SC ,ap et
judetul CUIl /CNP

Semnatura Ofertantului,

*(formularul va fi completat si depus in plicul interior)



MODEL ANUNT DE LICITATIE PUBLICA MONITORUL OFICIAL PARTEA A Vi-a

JUDETUL TULCEA
PRIMARIA COMUNEI I.C.BRATIANU

Nr. / 2024

ANUNT DE LICITATIE PUBLICA

U.A.T. Comuna 1.C. Brétianu, cu sediul in Comuna 1.C. Brétianu, str. Principald, nr.45
Judetul Tulcea, cod postal 827100, tel. 0240573134 , e-mail primaria_icbratianu@yahoo.com
organizeaza in data de 2024 , incepind cu orele 10,00, licitatie publica pentru
inchirierea suprafetei de ha teren arabil, situat in extravilanul localitatii [.C. Bratianu,
proprietate privatd a U.A.T. Comuna 1.C. Brétianu, Judetul Tulcea

Informatii privind obiectul inchirierii :
Terenul format din 77 loturi in suprafata totald de 230,8838 ha este situat in extravilanul
comunei [.C. Bréitianusi este destinat activitatilor agricole avand urmatoarea localizare:

1.Parcela A 2, Tarla 165 - o suprafata totald de 17,2438 ha formata din urmatoarele loturi:

Nr. LOTUL TARLA PARCELA SUPRAFATA
crt. (HA)
1 3 165 A2 2
2 4 165 A2 |
3 5 165 A2 3
4 6 165 A2 4
5 7 165 A2 3,2438
6 8 165 A2 4
TOTAL 17,2438
2.Parcela A 3, Tarla 165 — o suprafatd totala de  5,3978 ha formata din urmatoarele loturi:
Nr. < SUPRAFATA
ort. LOTUL TARLA PARCELA (HA)
1 3 165 A3 3,6666
2 5 165 A3 1,7312
TOTAL 5,3978
3.Parcela A4, Tarla 165 — o suprafatd totald de 25,1939 ha formata din urmatoarele loturi:
Nr. - SUPRAFATA
ert. LOTUL TARLA PARCELA (HA)
1 | 165 Ad 1




2 5 165 Ad 1,20

3 6 165 A4 |

4 7 165 A4 |

5 9 165 A4 1

6 10 165 Ad 3,50

7 11 165 Ad 3,50

8 12 165 Ad |

9 13 165 A4 2

10 14 165 A4 1

11 15 165 Ad 1

12 16 165 A4 3,70
13 17 165 Ad 1

14 18 165 A4 3,2939

TOTAL 25,1939
4.Parcela A5, Tarla 165 - o suprafatd totald de 34,3881 ha formatd din urmétoarele loturi:

Nr. LOTUL TARLA PARCELA SUPRAFATA
crt. (HA)

1 3 165 A5 5

2 4 165 A5 3

3 5 165 A5 1

4 6 165 AS S5

5 7 165 AS 2

6 8 165 A5 1

7 9 165 A5 3,50

8 10 165 A5 3,50

9 11 165 A5 5

10 12 165 AS 3

11 13 165 AS 2,3881

TOTAL 34,3881
5. Parcela A6, tarla 165 - o suprafata totald de 34,9940 ha formatd din urmétoarele loturi:

Nr. < SUPRAFATA
ert. LOTUL TARLA PARCELA (HA)

1 | 165 A6 1,50

2 3 165 A6 3

3 4 165 A6 5

4 7 165 A6 |

5 8 165 A6 5

6 9 165 A6 |

7 10 165 A6 3,75

8 11 165 A6 3,75

9 12 165 A6 |

10 17 165 A6 2

11 18 165 A6 |




12 19 165 A6 1
13 20 165 A6 3
14 21 165 A6 2,9940
TOTAL 34,9940
6. Parcela A7, Tarla 165 - o suprafatd totald de 55,8807 ha formata din urmatoarele loturi:
Nr. LOTUL TARLA PARCELA SUPRAFATA
crt. (HA)
1 3 165 A7 4
2 4 165 A7 4
3 5 165 A7 3
4 6 165 A7 3
5 7 165 A7 3
6 8 165 A7 3
7 9 165 A7 |
8 10 165 A7 |
9 11 165 A7 1
10 12 165 A7 4
11 13 165 A7 4
12 14 165 A7 5
13 15 165 A7 1,50
14 17 165 A7 1
15 18 165 A7 4
16 19 165 A7 4
17 20 165 A7 5
18 21 165 A7 4,3807
TOTAL 55,8807

8. Parcela A8, Tarla 165 - o suprafati totala de

57,7855 ha formatd din urmétoarele loturi:

NT. } SUPRAFATA
ot LOTUL TARLA PARCELA (HA)
1 4 165 A8 5,25
2 5 165 A% 3
3 6 165 A8 5
4 7 165 A8 5
5 8 165 A8 5
6 9 165 A8 5
7 10 165 A8 5
8 1 165 A8 5
9 12 165 A8 5
10 13 165 A8 5
11 14 165 A8 5
12 15 165 A8 4,5355
TOTAL 57,7855




Total suprafati=230,8838 ha

II. Documentatia de atribuire a fost aprobatd prin Hotdrarea Consiliului local al Comunei I.C.
Bratianu nr. / 2024 si contine:

I.REGULAMENT DE ORGANIZARE SI DESFASURARE A LICITATIEI DE INCHIRIERE

A UNEI PROPRIETATI CE APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI

I.C.BRATIANU-SECTIUNEA 1

2.CAIETUL DE SARCINI -SECTIUNEA 11

3.FISA DE DATE A PROCEDURII -SECTIUNEA 111

4.CONTRACTUL-CADRU DE INCHIRIERE -SECTIUNEA 1V

5.FORMULARE $I MODELE DE DOCUMENTE -SECTIUNEA V

6.PLANURILE DE AMPLASAMENT-SECTIUNEA VI

I11. Modalitatile de intrare in posesia documentatiei de atribuire:

a. Documentatia de atribuire se poate procura in format hértie de la sediul UAT Comuna
I.C. Bratianu, de la secretarul comisiei de licitatie incepdnd cu data de

2024 de luni pana vineri intre orele 10. 00 — 14. 00 .

b. Pretul documentatiei de atribuire in valoare de 50 lei este contravaloarea copierii pe
suport hartie si gratuit in format electronic. Pretul documentatiei se achita la Casieria
Primariei Comunei 1.C. Bratianu, Jud. Tulcea, prin ordin de platd in contul
organizatorului licitatiei in contul IBAN RO52TREZ6425006XXX000058, beneficiar
Comuna 1.C.Bratianu, deschis la Trezoreria Operativi Micin, cod fiscal 4794036,
numerar depus la casieria UAT Comuna [.C. Bratianu, Jud. Tulcea, sau orice alt
instrument de garantare emis in conditiile legii de o institutie financiara sau de

asigurari.
c. Data limitd pana la care se pot solicita clarificari este 2024
[V. Informatii privind ofertele :
a. Data limita pentru depunerea ofertelor este 2024, orele 14,00.

b. Ofertele se depun la sediul Primariei comunei I.C. Brétianu, din str. Principald,nr. 45,
Com. L.C. Bratianu, Jud. Tulcea, la secretarul comisiei de licitatie.
¢. Ofertele se depun intr-un singur exemplar original.

V. Sedinta publica de licitatie se va desfasura la sediul UAT Comuna 1.C. Britianu,
Str. Principala, nr. 45, Jud. Tulcea, in data de 2024, incepand cu orele 10,00.
V1. Solutionarea litigiilor este de competenta Tribunalului Tulcea,Sectia contencios administrativ

si fiscal conform Legii nr.554/2004 privind Contenciosul administrativ, modificatd si
completata.
VILI. Anuntul de licitatie a fost transmis spre publicare in data de 2024

pPRIMAR,

(in temeiul art.163,alin.1,0UG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ)

VICEPRIMAR,

Puscasu Danut



SECTIUNEA VI

PLANURI DE AMPLASAMENT



RO MANIA
JUDETUL TULCEA

PROPRIETAR COMUNA [L.C. BRATIANU

T165A2/4

INTOCMIT:
S.C.GLOBAL LUPAD S.RL.
Ing. Lupu Daniel

ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PROPRIETAR COMUNA LC. BRATIANU

T165A2/3
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S GLOBAL LUPAD SR
Ing. Lupu Daniet
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RO MANIA
JUDETUL TULCEA

PROPRIETAR COMUNA [.C. BRATIANU

T 165 A 4/18

INTOCMIT:
S.C. GLOBAL LUPAD S.R.L.
Ing. Lupu Daniel



Plan de amplasament si delimitare a imobilului
SCARA 1:2000

Apexa nr. 16

Nr cadastrai Suprafata masurata a :mobilulLi(mp}

Adrasa imobilufui

47664 32939

EXTRAVILAN COM. JIJILA T165 A4/18, JUD TULCEA

Camea Funciara nr 47664

Unitatea Administrativ Tedtoriata (UAT)

JIILA

i

Parcela {10

nr. |Coordonate pct.de contur Lungiml
Pot — - laturi
X o{m] ¢ {m] Dii, i+1)
1§437863.661 {743311.800 11.068
21427954357 s L2013
31437855, .090
414378596, .41l
51437873.2 s
61437884, 2.244
71437903.845 . 300
81437313 .451 .ORYG
91437929.826 7.991
10 7.923
11 742890.569| 115.09%
121438033.708 {742953.845% 39,308
13143R8066.879{742975.034 | 39:.304
3{101=3293%.00mp P=982.713m

A. Date referitoare la teren

743283

43767

Categonia de

Nr. parceld folosinta Suprafata (mp)

Mentiuni

4/18 A 32939

imobil neimprejmuit. LOT A4/18

7
[‘7 Totai 32939

B. Date referitoare 1a constructii

Cod ‘Destina(ia Suurafat.aﬁg)stmna Ta sol

Mentiuni

Total

Suprafata totald masuratd a imobilului = 32939mp

Executant:
SC GLOBAL LUPAD SRL
Autarizat: Ing. LUPU DANIEL
Aut. Seria RO-B-J Nr. 2229

acesteia cu realitatea din teren

Semnéatura

Data: 01 11,2023

onfirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea
Intocmirii documentatiei cadastrale gt corespondenta
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PROPRIETAR COMUNA [.C. BRATIANU

T 165 A 6/4

INTOCMIT:
S.C. GLOBAL LUPAD S.R.L.
Ing. Lupu Daniel



e mm emaep

éCARA 1:2000 i

Nr cadastral Suprafata masurata a imobilului(rmp) Adrasa imobitului
47666 50000 EXTRAVILAN COM. SIJLA, T165, A6/4, JUD TULCEA ‘
i
Cartea Funciara nr. 47666 Jnitatea Administrativ Teritonala (UAT) &
JILA i

<

j439089 {

2

h

A. Date referitoare ta teren

Nr. parceld C?éﬁ)%?r';‘!g de Suprafaia (mp) Mentiuni
6/4 A 50000 fmobii neimprejmuit. LOT A6/4
Total 50000
B. Date referitoare fa constructii
Cod Destinatia Suprafa(a(;;;)g)stmi(a la sof Mentiuni
Total
Suprafata totald masuratd a imobilului = 50000mp
Executant: parceia (9
SC GLOBAL LUPAD SRL
Autorizat: Ing. LUPU DANIEL ay. [Coordonate pct. de contur{ hLungimi
Aut. Seria RO-B-J Nr. 2229 5 Latund

Confirm executarea masuratorilor ia teren, corectitudinea
intocmirit documentatiei cadastrale si corespondenta
acesteia cu realitatea din teren

Semnétura

Data: 30.10.2023
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RO MANIA
JUDETUL TULCEA

PROPRIETAR COMUNA L.C. BRATIANU

T 165 A 6/8

INTOCMIT:
S.C. GLOBAL LUPAD SR.L.
Ing. Lupu Daniel



i
H

Plan de amplasament si delimitare a imobilului Anexa ar. 16
SCARA 1:2000
Nr cadastral Suprafata masurata a imobilului(mp) Adresa imobilului
47666 50000 EXTRAVILAN COM. JIJILA. T165, A6/8. JUD. TULCEA
Cartea Funciara ar 47666 Unitatea Administrativ Teritoriala {UAT}
JUILA

rmﬂz@
N

e

A. Date referitoare |a teren

Nr. parceld c?éﬁ%?;'!% de Suprafata (mp) Mentiuni
6/8 A 50000 Tmobil neimprejmuit. LOT A8/8
Total 50000
B. Date referitoare fa constructii
Cod Destinatia Suprafata((;gg)struité la sol Mentiuni
Total
Suprafata totald masuratd a imobilului = 50000mp
Executant: parcela (9
SC GLOBAL LUPAD SRL i ”
Autorizat: ing. LUPU DANIEL wr. jCooxdonate pct.de contur L.-lung imi
Aut, Seria RO-B-J Nr. 2229 Pot . % PRSI ‘?“’f% :
Confirm executarea masuratarilor la teren, corectitudinea
Intocrini documentatiei cadastrale i corespondenta 438489.694 1742766
438444 .374

acesteia cu resiitatea din teren

P ke L B S

Semnéaturd

Data: 30.10.2023 J
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RO MANIA
JUDETUL TULCEA

PROPRIETAR COMUNA [.C. BRATIANU

T 165A7/21

INTOCMIT:
S.C. GLOBAL LUPAD SR.L.
Ing. Lupu Daniel



S

Plan de amplasament si delimitarce a imobilului
SCARA 1:2000

Nr. zadastral Suprafata masurata a imobilului(mp} Adresa imobilulul
47687 =
43807 EXTRAVILAN COM. JUILA, T165, A7/21. JUD TULCEA
Cartea unciara
nr 47667 Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
JJiLa

LOT A7/21

Parcela
wr Lunglm:i
Pt
1
2
3 .
1 741304454
5 7413756, 365
64 741354,
7 74134020
814 741330
Q 74138
1074 Fdidbe Gt
111437967 .562 741473.956
$(5:1=43807.00mp P=1013.099m

A. Date referitoare la teren
Nt parcela C?‘;ﬁ?s?;'éde 1 Suprafata (mp) ‘
7121 43807 Tmobil neimprejmuit. LOT A7/21

Tota| 43807
B. Date referitoare la constructil

Suprafata (construnta ta sot
mp)

Mentiuni

Mentiuni

Suprafata totald masurata a imobilului = 43807mp

Executant:
SC GLOBAL LUPAD SRL
Autorizat: Ing. LUPU DANIEL
Aut. Seria RO-B-J Nr. 2229
Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea
intocmirii documentatiei cadastraie i corespondenta

acesteia cu realitatea din teren

Semnaturd

\ Data: 27 10. "023

Anexa nr. 16
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PROPRIETAR COMUNA L.C. BRATIANU

T 165 A 8/15

INTOCMIT:
S.C. GLOBAL LUPAD S.R.L.
Ing. Lupu Daniel



Nr cadastral Suprafata masurata a imobilului(mp) Adresa imobiluiuy
o] 1 165, A8/15, JUD TULCEA
47568 45355 EXTRAVILAN COM. JIILA, T165, 1
: .
[ Canea Funciara nr 47668 Unitatea Administratv Teritoriala (UAT)
JIALA
g 4

LOT A8/15

Parcesa (8!

¥ Coordonate pct.de contur] Lunglmi
Bot -~ - iaturi
% [mj] o im} Diz, 1+l
11437739 .917
21437736,
34 .875
4 |4 Relsly]
5 10
614 L7143
7 854
qla 747
9 .505
IR S135
11 .337
12 .800 [740821 .
1344 .55601740813.993
14 §¢ .0751740832 Z
15 .B75174085 2
18]437883.4131741009.076] 2
3{8:=45355.00mp P=1159.117m

0
&
-
A. Date referitoare fa teren 4

Nr. parcela C?gﬁ)%?g'é de Suprafata (mp) Mentiuni
8/15 A 45355 Imobil neimprejmuit. LOT A8/15
Total 45355
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata(cr:rc‘)‘r)\)strui(é la sol Mentiuni
Totat

Suprafata totatd masurata a imobiluiui = 45355mp

Executant:
SC GLOBAL LUPAD SRL
Autorizat: Ing. LUPU DANIEL
Aut, Seria RO-B-J Nr. 2229
Confirm exacutarea masuratorilor la teren, corectitudinea
intocrmini documentatiei cadastrale si corespondenta
acesteia cu realitatea din teren

Semnétura

Data: 27 10.2022




Raport de evaluare ~ U.A T IC Braticru

AtE <lp 2 Ce oL ;%3}/
9:7:} - Q} ’?@;‘gg

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A2, lot 3,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si preaiabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipivl Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —stvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~U. AT 1 Brosficing

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-o realizat evaluaraa proprietati imobiliare conform CONtracF i
agreat.

Obiectul evaludrii I constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
exfravilan, in suprafata de 2 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilany! comunesl I
Brailidrio, Turiu (65, Purcei AZ, iof 3, jud. Tuiced, cod posftar 27100,

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludr (identificat mai sus), se incadreazd in Categoric celur
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respecty
valoarea de piard, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (1VS 104),

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desempat priving
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvaot
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, In concordantd cu cerinfele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunuiui asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoareda de piatd este suma estimatd pentry
care un activ sau o datorie ar puted fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrator hotdrét si un
vanzdator hotdrét _inir-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile gy
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet,

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si. a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine conf de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii aceste opinii precum si considerentele avute in vedere o
deferminarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectdrii pe teren, bunul find complet si functional;

Valoarea este corespunzdtoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sauy
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat:

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ,

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat:
Valoarea este o predictie;

=~ Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;

v

\%

\;



Raport de evaluare ~ U AT W2 Broticiry

» Valoarea este subiectiva:

» Evaluarea este o opinie dsupra unei valor:

Valoarea estimata nu reprezinta valocres da asigurare a gotivulul,
Detdlile privind metodologia de evaluare sunt orezentate in raportul de evaluara
Raporful a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarie si metodologia de iucr

ANEVAR,.

EVALUATOR AUTORIZAT,

Srircray Inmt h8
Sl LY O U y

Birou expeniiza contabila si evaluare
-Saraey fonu

BI®~") EXPERTIZA
LEATARILA $) BvALUAR S

- »ARANY 10MUT

C.0.Fs 53071999

JUD, TULEEA MUMN, TULTEA
FLIZEULYL, MM, 5.2




Raport de evaluare ~U.A.T IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 145, Parcela A2, lot 4,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in fotalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatoruiui si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.é6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com




Raport de evaiuare ~ U.A.T IC Bratiany

Stimate beneficiar,

form solicitarii durmneavoastra, s-q realizar evaivarea proprietatii imobiliare conform con fropc o

/q‘/"“r
O

il
agreat,

Obiectul evaludri 1 constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comune;
Bratianu, Tarla 165, Parcela A2, lot 4, jud Tuiceq. cod postal 827100

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludr (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine nfr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii [IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului st utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii.

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluari,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a yalorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii infre un cumpardator hotdardt si un
vé@nzdator hotargt, intr-o franzactie nepdrinitoare, dupd un marketing adecvat si in care péartile aqu
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constréngere".

La realizarea raportuiui s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

+

Inspectia, invesfigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Biroy expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare compleft.

In urma aplicari metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din dafa de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere o
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzareqa integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet sifunctional;

» Valoarea este corespunzdatoare stdrii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat{e).

» Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
pufea afecta dreptul de proprietate evaluat;

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat fimp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

~ Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

~ Valoarea nu fine seama de responsabilitatiie de mediu;



= Valoaraa este subjectve;
» Evaluarea este o opinie asupra unei valor;
nicia nu reprezinta valoareda de asigurs

VSl - y
E ’,O/ HEcs in

o ast
> Deftdliile oprivir

Raportul a fost intocmit in cont
ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT,

oo Vals s
sSargev lonu r

Birou experliza contalbila si evaluare
-Saraey lonut

;/ ?ji‘“:“’) 'E(F”EFUJ?ZQ
7 L‘/A.’.')T LA 32 EValLUuaARg
c 0 BARANY 1OMYT
C.1.F.: EXE: )
JUD, 7 CEA WJ:LJ“) TULSEA

BLIZEYL V1, MR, B2

nformitate cu standardele, recom

urare a achvului.

1o metodologia de evaluarse sunt prezentate in raportul de evalucre

Raport de evaivare ~U AT IC B

O

e tiloTaly
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Raport de evaluare ~ U AT | Braiticnu

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A2, lot 5,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare,

August 2023

Str. Elizeulul, nr.éA, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com




Rapcrt de evaluare ~ U.A T IC Bratianu

Stimate beneficiar,

mnedvoastra, s-a realizat evalvarea proprietatii imobiliare conform con fractutul

o . ~ o~ . o
onform solicitari durnne

e S

agreat.

Obiectul evaludri Tl constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren

extravilan, in suprafata de 3 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei O
Bratianu, Tarla 165, Parcela A2, lot 5, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tioul valorii adecvat scopului prezentei evaludr lidenfificat mai sus), se incadreaza in Categoria celur
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb Ipotetic pe o piatd liberd si concurenticild, respectiv
valodrea de piard, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirieri

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, Iin concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a yalorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma estimatd peniru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrdtor hotdrat si un
vanzator hotdrdt intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un markefing adecvat si_in_care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si Kird constrangere”,

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In-urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La eursul valutar de 4.9422, din dafa de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Iq

determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, condifile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectdrii pe feren, bunul find complet si functional:

» Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii.

Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vénzare sau

cumpadrare si fard includerea nici unuifunei impozit/taxd asociat({e).

~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat:

» Valoarea esfimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

~ Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

‘/



Raport de evaluare ~ U AT IC Braticnu

= Valoareq este subiectiva,
Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
= Valoarea estimata nu reprazinta valoarea de asigurare o activulul.

v

»  Datalile nrivind matadninmic Ao avoiliimra cont rrazantota in roanartl da aveloora
LT (NIVIRG Ime OO gId de evOiugre sunt prezentare in raporty Ge evaiuare

Raportul a fost infocmil in conformitate cu standardele. recomandarile si metodologia de lucry
ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT,

Sarcev lonut

Birou expertiza conlabila si evaluare
~Saraey lonput
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RILA B0 BEVALUARE
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Raport de evaluare ~ U AT IC Bratiany

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A2, lot 6,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, sinu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.,

August 2023

Str. Elizeulul, nr.éA, municipiul Tuicea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U A T IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitorii dumneavoasta s-o reqlizat evaluares oropristati imobiliare conform controstului

agreat.

Obiectul evaludri jI constifuie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 4 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunai IC
Bratianu, Tarla 165, Parcela A2, lot 6, jud. Tulcea, cod postal 827100,

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluar (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine Intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald. respectiv
valoareda de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, In concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 ~ Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar puteda fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrdtor hotdrat si un
vénzdtor hotarGt intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fGrd constréngere .

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insofeste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 Ia:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu fine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere o

determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate In prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data

inspectarii pe feren, bunul find complet si functional;

Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimata farg luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxad asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat:

» Vdaloarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
[starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului valutar] nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a acfivului evaluat;

Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatie de mediu;

v
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Prnart Aa e~ 1)
Raport de evaluare ~ U AT IC Brevticing

= Valoareo este subiectiva:
> Evaluarea este o opinie asupra unei valori:
= Maoloarea estimata nu reprezinter valoareo de fff"gumrﬂ o activulul,

»  Detdlile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
Raportul a fost intocmii in conformitate cu standardele, recomandariie sl metodologia de lucry

AJ\IE\/AI\,.

EVALUATOR AUTORIZAT,

Saraev ionut o

Birou experiiza contabila si evaluare
-Saraev lonui
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Raport de evaluare ~ U a T, IC Bratiany

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A2, iot 8,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in fotalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ U A T IC Bratiany

Stimate beneficiar,

Conform solicitari dumneavoasta, s-a reqlizat evalugren proprietatil imcbiliare conform contractoiui
agreat.

Obiectul evaludrii 1l constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobitului format din teren
exfravilan, in suprafata de 4 ha, cafegorp de folosinta agricol, situat in exrravlandl comunei IC
Bratianu, Tarla 165, Parceia A2, lot 8, jud. Tulcea, cod postal 827100,

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai s sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

=

valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vedered inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantda cu cerinfele clientulul, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 ~ Tipuri ale valorii ,, Valoarea de piatd este suma estimatd peniry
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrdtor hotdrdt si un
vanzdtor_hotdrét intr-o tranzactie nepdrtinifoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constréingere”.

Scopul prezentulul raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desermnat priving

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicari metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din dafa de 16.08.2023
Valoarea de piata nu fine conf de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ig
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate In prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectdrii pe teren, bunul find complet si functional:

» Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de véanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutfia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea este o predictie,
~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

v



» Valogrea este subiectiva;

=~ Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
= Valoarea esfimata nu reorezinta valoarea de asigurare a activului,

ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraey lonut
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Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de

E

CEA

= Detalile orivind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare



Raport de evaivare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A3, lot 3,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, sinu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.é6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 094 749, E-mail —srvionut@gmail.com




Ragort de evaivare ~ UAT 1C Bratiany

Stimate beneficiar,

Conform soiicitani dumneavoasira. s-a reaiizat evaluaraa propiietatii imobiliare conform contractulii
agreat

Obiectul evaludrii T constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilulul format din teren
extravilan, in suorafata de 3,6666 ha, parte din nr cadastral 47668 categorie de folosinta agricoi, situat
in extravilanul comunei IC Bratianu, Tarla 185, Parcela A3, lof 3, jud. Tulcea, cod postal 827100,

Tipul valoni adecvat scopului prezentei evaluar (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine Intr-un schimb ipotatic pe o piatd liberd si concurentiald, re)pe tiv
valoarea de piatd. asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului desemnat privind
valearea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vedered inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, In concordantd cu cerinfele clientului, reprezintd o
esfimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma estimatd pentry
care un activ sau ¢ datorie ar puteq fi schimbal{(d) la datg evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un
vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile aqu
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrdngere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele s metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

inspectia, investigatile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicari mefodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine conf de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valor sunt:

» Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vdnzarea integrald a activului, In starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare i fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului va lutar) nu se modifica
semnificativ.

~ Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea este o predictie;
~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Y



Raport de evaluare ~ U AT, IC Bratic

Valoarea este sublectiva:

Evaluciran este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare o activului,

Detdiiie privind metodoiogia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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Raport de evaluare ~U. AT IC Bratiany

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A3, lot 5,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu |
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, sinu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitari dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaludrii I constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 17312, parte din nr cadastral 47663, categorie de folosinta agricol, situat in
extravilanul comunei IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A3, lot 5, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiala, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definité de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluari.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata o bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANFVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma estimatd peniru
care un acliv sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotardt si un
vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care parile au
acfionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd constrdngere’’.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniel evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 ia

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu fine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
deferminarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, In starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea n considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restricti squ alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat; .

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ U.AT. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detalile privind metodologia de evaiuare sunt prezentate in raportul de evaluare
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Raport de evaluare ~ U A T 1 Bratiany

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 145, Parcela A4, iof 1 ,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si preatabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

s, Efiiéului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ UAT I Braticny

Stimate beneficiar,

Conform solicitani dumneavoastra, s-a realizal evaluarea proprietati imobiliars conform Ccontroctuiui
agreat,
Oblectul evaludrii I constitule dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren

extravilan, in suprafata de | ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunsi 10

Brationu, Tarla 165, Parcela A4, lot 1, jud. Tulcea. cod postal 827100

T'DJI valori adecvat scopulul prezentsi evaiudr (identificat mai sus), se incadreazd in categoria ceiy;
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concureniald, respectiv
valoarea de pigtd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipur ale valorii (IVS 104).

copul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii
Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluari.
Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientulul, reprezintd o

estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta defn;f@ in standardele ANE\/AR.
Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valogrea de piatd este suma estimatd pentru

care un activ sau o daforie ar puted fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrdtor hotdrét si un
vanzator hotardt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au
actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fard constréngere .

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, invesfigatile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut,

Aceasta scrisoare insofeste raportul de evaluare complet

In urma aplicari metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit vaioareq

de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu fine conf de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la

determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, conditile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate In
raport;

- Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare starii fizice de la data evaludrii,

Valoarea de piafd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vénzare sau

cumpadrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat({e).

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar

putea afecta dreptul de proprietate evaluat:

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat condifile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifi
semnificativ.

~ Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata o activului evaluat;

Valoarea este o predictie;
» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

A\l
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= Valorea este subiectiva:

OIrie asupra unei valors;
= Valoarea estirnata ny reprezinta valoaras de asigurare o actvolul
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Raport de evaluare ~ U AT I Breticn

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, ot 5
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatille si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportulul de evaluare.

August 2023

Str. Elizeulul, nr.éA, municipiul Tulcea
Tel 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U AT 17 Bratiom,

Conform soficitanl dumneavodstra, =& redlizat evaiuaraa oropretati imobiliare conform Controastiui

agreat,

Obiectul evaludri i constituie drepful depiin de oroprefate asupra imobilului format
exfrovilan, In suprafata de .20 ha. caregore de rolosinTa Qgncol, SITUaT in exravianul COmurnar i
B;ahun CTara 165, Parcela A4, lot 5, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valornii adecvat scopulul prezentel evaludri (identificat mai >u>) se Incadreczd in categoria ceiui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatrd iiberd si concurentiald, respectiy
valoared de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri cie valorii [IVS 104;.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorulul - desemnat priving

valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii
Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de plata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezem‘u ui raport. In concordantd cu cerintele clientului

estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.
Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma estimatd pentru

care un activ sau o datorie ar puteq fi schimbat(&) la data evaludrii, intre un cumpdrdator hotérdt si un
vanzdtor hotdréf, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere .

I reprezinté o

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in ropon si a opiniel evaluatorului, s-a stabilit valoareg

de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 o

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu fine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestel opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd findind seama exclusiv de pofeze/e conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice i juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si funcronct/

~ Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludri.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare o costurlor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat{e].

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat fimp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
[starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar] nu se modifica
semnificativ

~ Vdadloarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat

~  Valoarea este o predictie;

~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu



Raport de evaluare ~ U A T I1C Braticny

= Valogrea este subiechva;
-~ Evaluarea este o opinie asupra unei valori:
= Vo ctanu reprezinta valoarea de asigurare o acHvulul

~ Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluars
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Raport de evaluare ~ U A T 17 Braticn.,

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
exiravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot ¢,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, sinu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si at

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeulul, nr.éA, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ UAT IC Braticiny

Stimare beneficiar,

Conform soiicitani dumpeavoasta, s-a realizat evaluaraa oropdetali imobilicare conform con frogc bl
agredar.
Ooilectul evaluari 1l constituie dreptul deplin de proprietate qsuprd imobilului forrmat

extraviian, in suprafata de | ho, cotegorie de folosinta agricol situat in extranilanyl © o

Bratiany, Tarla 165, Parcela A4, ot 6, jud, Tulcea. cod postal 827100,

\

Tipul valodi adecvat scopului prezentel evaludi lidentificat mai sus), se incadreazd |
o Curai

mail probabil pret care s-ar obting Intr-un schimb ipotetic pe o picrd liberd si conc
voloarea de piatd. asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (1VS 104

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat orivind

valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanida cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare o valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrdtor hotdrét si un
vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in_care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constréngere .

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraey lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut,

Aceasfa scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniel evaluatorului, s-a stabilit valoareg
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIE] DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestel opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd findind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice sijuridice mentionate in
raport;

» Vadloarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare s fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

~ Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditille in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cerer si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ,

»  Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoared de piata a activului evaluat,

Vialoared este o predictie;
~ Valoarsa nu tine seama de responsabilitatie de mediu;

X



Raoort de evaivare ~ U a
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v

~ Evaluarea este o opinie asuora unei valor:

valoarea de asigurare o Gchivulul,

= Valoarea este subiect

= Valooreo estn Ny repre
repre

= Detalile privind metodologia de evaiuare sunt crezentate in raportul de evaludra
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ALUATOR AUTORIZAT,

oy

Sarcev lonut

fabila si evaluare

Birow experiiza o«
-Saraey jonul




Raport de evaluare ~ U AT o Broticiny

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 7,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, sinu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.,

~_August 2023

Ste Elizeulul, nr.éA, municipiul Tutcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —stvionut@gmail.com



Stimarte beneficiar,

Zonform solicitaril durnneavoastra, s-a raaiizat evaiuarea proore ot imobilicre conform Conkre fuio
agreaf.
Oolectul evaludrl 11 constitule dreptul deplin de proprietate asuprda imobilului format

fn!r\mr‘x‘r/*( ol mf\’\l -"Hr:«bn‘ iy avirensdicey il S ey e iy e BT
jole) FUAT e eXirchvilan it o0 Aner i

o postal 827100.

axtravilor, in suprafata de | ha coteg:

Bratfianu, Tarla 165, Parcela A4, 1ot 7, jud.

Tfpwl valori adecvat scopulul prezentai evaiudr (identificat mai susj, incadreqzd in categoric cetyi
mal probabil pret care s-ar obtine infr-un gc" mb ipoftetic pe o pafj foerd sl concurantald. respe i,
vu/owea de piard, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valordi (1VS 104).

3

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorul J deseminat privind
valoarea de piata a proprietatiiimaobilicre prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecyat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprazintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar puted fi schimbat(a) la data evalydrii,_intre un cumpardtor hotarat si un
vanzdator hotdrdt intr-o tranzactie nepdrfinitoare, dupd un markefing adecvat si in care pértile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constréngere”.

La redlizarea raportfului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia. investigatiie si analizele necesare au fost facute de calre evaluator autorizat Sarasy onut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza confabila si evaluare - Saraev lonut,

Aceasta scrisoare insofeste raportul de evaluare compiet

Im urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniel evaluatorului, s-a stabilit valoares
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 I

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine contf de TVA.

Argumentele care qu stat la baza elabordrii acestel opinii precum si considerentele avute in veders I3
determinarea acestei valori sunt:
~ Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate In prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;
~ Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si func_fono,
» Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludril,
» Valoarea de piatd a fost estimatd f&rd luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdarare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).
» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;
~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluares
([starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ
» Valoarea reprezint& opm/cz evaluatorulul privind valoarea de picta a activului evalu
Valoareq este o predictie
~ Valoarea nu tine seamao u@ responsabilifatiie de mediu;

Al



Raport de evaiuare ~ U

=~ VNaloareda este subiectiva;
= Lvdluarea esfe o opinie asupra unei valori:
= Valoareg estimata nu reprezinta valoarad de gsigurare o aotiviulyi
Deftatile oprivind mefodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evalucire
f f Cu srandardele, recomapdantie si metodologio de (o

S AR ey Feve b G ey o e
FODOMul G Orest intocmi

EVALUATOR AUTORIZAT,

Sarcevionut

A

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saroey lonud
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Raport de evalucre ~ 1 AT 1~

Brorticing

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 145, Parcela A4, lot 9,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in tofalitate, sinu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

_August 2023

Str. Blizeutul, nr.éA, municipiut Tulcea
Tel 0756 094 749, E-mail —srvionutd@gmail.com



Stirncate beneficiar,

Conform solicitadl dumnevoastra, -0 reclizat evaivorea orooietatil imOiliars Conform Somi e i

agreaf,
Qofectul evaludri 1l constituie dreptul depiin de proprietate asupra imobilului format
extrovilan in suprofata de 1 ha, cateqorie de folosinty agricol situct in extropdlong
Bratianu, Tarlc 185, Parcelo Ad, 1019 jud. Tulcea cod postal 827100,

Houl valorii adecvart scooulul brezentei evaiudn (identificat mai sus), se incadreqzd in mj‘fe:/q,»~;ﬂ~e
pe o pwjt’j liberd si concurenndld, o508 -1

mai probabil prer care s-ar ooting Intr-un schimb ipofatis
valoarea de piard, asa cum eﬁe definitd de SEV 104 Tipuri ale valori [IVS 104,

Scopul prezentulul raport de evaluare este informarao c/ienfu/u; Si uﬁ//zaforu/uf desemnat priving

valoared de piata a proprietatiimobiliare prezentate mai sus, in vedereq inchirier

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata rom‘orm standardelor A'\E\/AF ste adecyva?
cu scopul evaluarii.
Evalvarea executatd conform prezem uf raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezini® o
esfimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele AN E\/AR

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd peniru
care un activ sau o datorie ar puted fi schimbat{d) la data evaludrii_ infre un cumpdrdtor hotdrdt siun
vdnzator hotdrat, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si_in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere".

La redlizarea raportfului s-au avut in vedere standardele si metodol ogia de lucru recomandate de

ANEVAR.

(\

Inspectia, investigatile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Sarcey Iomut
n calitate de reprezentant al Birou expertiza LOﬂf'JD//O si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaiuare complet

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniel evaluatorului, s
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 ia

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN ’ Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEl DIRECTE l

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu fine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestel opinii precum si considerentele avute in vedere o
determinarea acestei valori sunt:
» Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de i 'pofe7e/e conditiile fimitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;
» Valoarea se referd la vanzarea integral® o activului, in starea si configuratia existentd ia data
inspectarii pe teren, bunul find complet funcfono/
» Valoarea este corespunzdtoare starii fizi ce de la data evaludrii.
Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e].
~ Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat:
» Valoarea estimata in valuta este valabila atat imp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
[starea pietei mobilicare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ
Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata o activului evaluat
Valoarea este o predictie;
~ Valoarea nu tine seama de responsabiiitatie de mediu:

A
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- Evaluarea este o opinie asupra unei vaior

= Vaolog T Ny reorezintor

privind metodologia de evaluare sunt orezentate i raportyl de ava




Raport de evaluare ~ U AT 1 By

~ Fee
IV

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Taria 165, Parcela A4, lot 10,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiate, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tuicea
Tel 0756 096 749, E-mail —stvionut@gmait.com



Raport de evaivare ~ U AT iC Br FSTiCH

Zonform solicitarl dumnecvostra, s-a realizat evaluares proprietati imobilicre Conform Controsr
agreq!
nstituie dreptul degolin de proprierate asupra imobilulul format  dirm
S0 ha, categorie de f)’\uuu aGrcol, situat in exirardianul Som
4, ot 10, jud Tulced. cod postal 827100

Tipul vaiori adecvat scopului prezentel evaiudri (idenfificat mai sus), se incadreqzd in categoria ceiu
mai probabil prer care s-ar obting intr-un schimb poretic pe o piatd liberd si concuranticld :
valoarea de piatd. asa cum este definitc de SEV 104 Tipur ale valoni (1IVS 104]

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat priving

aloarea de piata a proprietatiiimobiliare prezer /fofe mai sus, in vedereq inchirierii
Tpu valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientulu, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ole valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o daforie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdator hotdrdt si un
vanzator hotdardt, infr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un _marketing adecvat si in care pdrfile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere .

La realizarea raportului s-qu avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de

ANEVAR.

wwpf fiq, investigatile si analizele necesare au fost facute de catre evaluaror autorizat Saraey lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaiuare - Saraev lonut,

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaiuare complet

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaiuatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIE!I DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din dafa de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la

determinarea acestei valori sunt:
» Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de /pofeze e, conditiile limitative si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice § /ur,dlce mentionate in

raport;

Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, In starea si configuratia existentd la data

inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare starii fizice de la data evaludrii,

Vaioarea de piald a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau

cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat{e).

~ Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat condifile in care s-a realizat evaluarea

[starea pietel mobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului valutar] nu se modificao

semniticativ.

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului priving valoarea de piata o activului evaluat;

Valoarea este o predictie,

»  Valodreo nu tine seama de responsabilitatie de mediu:

‘,



Roport de evailuore ~ 1 a T I B

=~ Valoareq este sublecfiva

~ Evaluareq este o opinie asupra unei valori:

=  Vgloaraa astimarta mi s reprezinta valoarea de oisi gurars o activului

= Defalile privinc metodai logia de evaluare sunt prezentate in raportul de evalucira
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aoortul o fost
ANEVAR

EVALUATOR AUTORIZAT,

sraev ionut

v experiiza contabila si evaluare
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Raport de evaludre ~ U AT i Breyticn.,

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul locaiitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 11,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil at evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

_August 2023

©Si. Elizeului, nr.6A, municipiul Tuicea
Tel 0756 094 749, E-mail ~srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U AT 1 Brosticiny

Stimcite beneficici

s-C1 reglizat evaluare propreratil imobilicire ConNForm CoOmro Ful

&

Conform 5ol i dumnegvoastra
agreat,

Colectul evaludrii I constituie dreptul deplin de p/"op/"/erczre asuora imoilulul format dir
— ~1 o~ ~ o

PN P ~
TN exiraaiany

U

o A b b [ o~ AiE
Pl

exiravian, in supratata de 3.50 ha, categorie de folosinta gigiicol, sit

Bratianu. Tarla 185, Parceia Ad, Iot 11, jud Tulcea. cod postal 827100

Tipul valorii adecvat scopului | prezentai evaludr lidentificat mai susj, se Incadredz? in cote

mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimbo ipotetic pe o o«:zfc‘: liberd si conc JDWJG *espe::fiv
valoarea de piatrd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipur ale valori (VS 104),

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata g prop/‘efaf" imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, In concordantd cu cerintele clientulul, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este OCPOSTO definita in standardele ANE\/AF

Conform acestul standard - SEV 104 - Tipuri ale vaiorii . Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un dctiv sau o datorie ar puted fi schimbai(ad) la dafa evaludrii,_ infre un cumpdardator hotarat si un
vanzator_hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in_care pdrfile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere’.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Sarcev ionut
in calitare de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaivare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare comple!

in urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raportf si a opiniei evaluatorului, s-a stabilif valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIE! DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu fine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate In prezentul raport si este valabild in conditile economice si juricice mentionate in
raport;

~ Valoarea se referd la vanzarea integrald o activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul find complet i funcfondl

» Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de Ia data evaludri,

» Vdadloarea de piatd a fost estimatd fard luarea n considerare o costurilor de vanzare sau
cumparare si fard includerea nici unui/unei Impozit/taxad asociat{e).

» Nu se cunosc restricti squ aite sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evc/uot

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
[starea pietel mobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modific
semnificativ

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorulul privind valoarea de piata o activului evaluat;

~ Valoareq este o predictie;

~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatiie de mediu



Raport de evaluars ~ |

=~ Valoareaq este subjectivg;
Evaluarea este o opinie asuora unei valori:

> Valoarea estimata nu reprezinta valoares da asigurare o activuliul
= Detdiile privind metodologia de evaluare sunt prezenitate in raportul de evgluars

Raportul o fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metrodoiogia
ANFVAR '
EVALUATOR AUTORIZAT,
Sayctev lonut
Birou experliza conlabila si evaluare
-Sargey jonud
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Raport de evaluare ~ U AT 10 Brayticimg

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, sifuata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 12
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale. nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totdlitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

~August 2023

Str. Elizeulul, nr.éA, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail ~sivionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U AT i 3rafcin.

Stirmate peneficiar,

Conform solicitani dumneavoastra, s-a raalizat evaluarea proprietatii imobiicre conform Somtrai i,
agredt.

Obiectul evaludrii I consfitule dreptul deglin de propretate asupra imobilului form

avtronzilon, in supnrafoto s } hg/ wa-g‘n;mna da folosinto CJC?!’!(,O’, situat in extravilonl oo L3
Brotionu, Tarla 185, Parcela A4, 12, jud Tulcea. cod postal 827100

Tipul valorii adecvat scopulul prezentei evaludi (identificat mai sus),
mal probabll pret care s-ar obtine intr-un schimb ipofetic pe o piard
vCHOdrea de piard. asa cum este definitd de uEv 104 Tiouri ale valorii |

as
\/ 104i

Scopul prezentulul raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnar orivind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare p“ entate mai sus, in vedereq inchirierii

Tioul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este gaacyort
cu scopul evaluarii.,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezink

estimare o valorii de piatg a bunului asa cum este chosra definitd in standardele ANEVAR,
Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale vaiorii \Valoarea de piatd este suma estimatd pentru

care un activ sau o datorie ar puteda fi schimbat{d} la dafa evaludrii, infre un cumpdrator hot&rat si un
vanzdtor hotdrét, intr-o tranzactie nepadrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere .

o
oG

La redlizarea raportului s-qu avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

torizotb So ey Ionut

Inspectia, investigatile si analizele necesare au fost facute de catre evaiu :z or Qi
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut,

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare compieft
In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniel evaiuatorului, s-a stabilit valoares
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.
Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Iq
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata finGnd seama exv‘uJ v de ipotezele, condifile limitative si aprecierils
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentfionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in stareq si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii.

Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau

cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociatf{e].

Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar

putea afecta dreptul de proprietate evaivat:

-~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile
[starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia eva/uoforu ui privind valoarea de piata o activului evaluat:

Valoarea este o predictie

~ Valoared nu tine seama de responsabilitatite de mediu:

in care s-a realizat evaluarag

A}



= Valoared este subiectiva:
Evaluareg este o opinie asupra unei valor;

valoared estimata nu reprezinta valoarea de asigurare o ac fiv uliui
= Detalite orivind metodologia de evaluare sunt prezeniate in raportul de evalvare

Rooortul

el Pl

AMEVAR

SV ALUATOR AUTORIZAT,

saraeyv ionut

Birow experiiza contabily si evalugre
-Saraey lonut




Raport de evaivare ~ L A T 1 Broyticiry

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, sifuata in
extravilanul locdlitatii IC Bratianu, Tarla 145, Parcela A4, jot 13,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in fotalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

St Blizeulud, nrsA, municipiut Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U AT 12 Broticrn .

Stimate beneaficiar

Conform solicitani dumneavodstra, s-a reqlizal evaiuaraa proorietali Imobiliarse conform Contraet i

agreal.
fe asuora mobilulul format o te
ol, situat in extravilanul comonsi 1

Opiectul evaludrii I constituie dreptul deplin de propriata
exfravilan, in suprofata de 2 ha categorie de folosinfa agrico
Brotianu, Tarla 165, Parcela A4, lot 13, jud. Tulcea, cod postal 827100

Tipul valorii adecvat scopulul prezentel evaludr lidentificat mai sus), se incadredzd i categoria ¢
mai probabll pret care f-u Qb;ﬁina infr-un schimo fpotetic pe o piaid liberd st concurenidald raspe s iy

valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104;

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea P//enfu/ I utilizatorului - desemnat privind

valoarea de piata a proprietatiimobiliare prezentate mai sus, vodereo inchirierii
Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a yalorii de piata o bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piald este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar puteq fi schimbat(d) la data evaludrii_ intre un cumpdrdtor hotdrdt si un
vanzdtor hotardt intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care padrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere’.

este adecvg?r

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de

ANEVAR.

’re de catre evalugtor qutorizat Sarcew lonit,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost fac
valuare - Saraev lonut.,

in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila s

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet,

In urma aplicari metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea

de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestel opinii precum si considerentele avute in vedere i
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tinGnd seama exciusiv de 'poreple conditiile
exprimate In prezentul raport si este valabilda in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

Valoarea se referd la vanzarea integrald o activului, In starea si configuratia existentd la data

inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

~» Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludiri,

Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea In considerare a costurilor de vanzare sau

cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat imp cat conditile in care s-a realizat evaivarea

(starea pietel mobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica

semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind vaioarea de piata a activul
Valoarea este o predictie;
- Valoarea nu tine seama de responsabilitatiie de mediu;

limitative si aprecierile

ul evaluat:

A}



Raport de evaivare ~ U A T 1o Bratian .

= Valoarea este subiectiva;
- Lred esfe © opnie QSUDIG unal vaion,
> area estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detaine priving mefodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaiudcra

Driul @ fost ntocit in conformitate cu standardele. recomandariie 3t metodoingic

irou expeniza contabiio si evaluare

4

-Saraey lonud
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1.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARN

i1 identificarea § competenta evaluatoruiv

L2 identificaren chentulursi o destinataniut raporuiu
1.3 Scopul evahudri

L4 Identificarea activulur sou ¢ datone
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¢ Data evaludiit
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£8 Dazumentatia ne
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RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratiany, Tarla 145, Parcela A7, lot 13,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.AT. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Dateie. informatiile st continuiul prezeniuiui raport, find confidentiale. nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate. si nu vor fi ransmise unor terti fara acardul scris st preolabil ai evaluatorului si al
bensficiarutui raportulu de evoluare.

August 2023
Sh. Bizeului. nr.éA. municipiul Tulceo
Tel 1756 096 74% . E-mail ~svicnuld arail com

ot de evaluare - U.AY IC Brafianu

- \/u/oolea esle sub:ecnva

»  Evaluare i o uned valor
-

-

Valoarea estimata nu represzo valoarew de asigurare a activuiui,

Detaliie privind rmelod logia de evaluare sunt prezentate in raportuf de evaluare

Raportul a tost ntocmii in conformifate cu standardele, recomandarile si metodologia de tucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev larut

Wromr(

s By, 7753
s, Vet zozv

\&

Birou expentiza contabilo si evalvare
-Soraev lonut

iy st

3 ¢ & Valoarea de piatd este suma, eshmaia penhy
care un achv sQu o datorie ar purea n schlmbat{a} Ia dafa evaludrii_infre un cumpdrdtor hotdrdat si un
vanzator hotardt, infr-o hanzactie nepdrfinitoare. dupd un marketing adecvat si in_care pértile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd constrangere”

g

et 53U avut i

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN

METODA COMPARATIES DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piafa nu fine cont de TVA.
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RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A7, lot 15,
jud. Tulcea,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client; U.A.T. IC Bratiany

Danele, informatiile si continutul prezentulut raport. find confidentiate, nu vor putea fi copiate, in parte
cau i totaiitote, sinwe vor fi transn unor tertt fara ocordul scris si preaiabil ol evaluatorului si gl
beneficiarviui raportulul de evaluare.

August 2023

Str. glizeuioi.
0754094 746,

A
E-moil -

it de evoluare ~ UAT IC Broticne

»  Volooreo este sublectiva;

- Evaiuo e © opinie asupra unei valor

~ Voloarea estimata nu reprezinta valoorea de asigurare o aclivului,

~  Detalile priving metodologia de evaluare sunt prezentate in raportyl de evalvare

Raporiul o fost intocmif in conformitofe cu stondardete, recomandarile si metodologia de tucry
ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Sonaev lonul

Birou expertiza contablia si evaivare
-Saraev ionut

> o yolorii de Qrcﬂa
acasiui standa ot
care un activ squ o datorie ar puteg fi schtmbu_(g) Ia data evaludrii, intre un cumpdrdator hotdrat si un
vanzdtor hotdrdt, intr-o hanzaclie nepdrtinitoare, dupd un marketing odecvat si in care pérfile qu
actiongt fiecare in cunosiintd de cavzd, prudent si fard consfrangere”

ATV

winl =30 vt i

GHHE

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN

METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valufar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu fine conf de TVA.
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RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanut iocalitatii IC Bratianu, Tarla 165, Parcela A8, lot 15,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.AT. IC Bratianu

continutul prezentylusraport fiind confidentiale nu vor putea fi copiote. in parle
i fi trassnuse unor terti (are aeoraut seris si prealobil ol evaluaterulu s ol

Dotele. nformatiile:

senslictantul roportulul de evoluare,
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Stimate penei

Conform sokotani dumneavoasiia s-a reohizal evalugien oreprietati moniigie confom cuntioe i

agreal

Obiectul avalugn | constitue dreptul deplin de proprelate asuora  mooiiuiui formal dn e
extravilan. « supratata de 4.5355 ha parte din ar cadastral 47668 cotegone de folosinta uyacol situot

in extrgvitanut comunetIC Bratianu Tatla 165, Paicelo A8, lot 15 jud. Tulcea. cod postal 827100

Tipud vaioni sdecval ssoour orezeniel evalsdn fdeatiical mai susi se moadiea,
MEH OO ar oDHNE Intr-un schimity ipatelic L. o PILK ILera s ConCuend. e tiv
voloarea de progd asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ate valori (IVS 104]

Scopul prezentuiu roperd de evaluare este informarea clientulul s utinsaloruiu assemnat (3t
vatearen de piata a proprietaliimaobiiare prezentote mai sus, m vedereq inchiieni

Tipul volort Jin cadin estimari este valoarea de pata contoim stondordelon ANEVAR s ese aagcat
Cu sCopul evaluar

Sridulu g i LOnLUNbUN O LU Lennieie CheIIE eIz ¢
i 50 CUm este aceasta detinitd in slondardeie ANEVAK.

Tonfonm acestur sfondard - SEV 104 - Tipun ole votorii , Valogred de pigf este suma estimatd pentru
care un actly sov o dalerie ar pulea fi schimbat(d) la dala evaiudrli, intre yn cympdrdtor hotdrat si un
vanzdtor hotdrdl ink-o tranxactie nepdrinitogre, dupa un marketing adecvat 5! in care pdifile au
actionat flecare in cunostintd de cavzd, prudent §i fard constrdngere”

Loy reaiizareo raponuiur s-0u ovut in vedere standardele si metodologir e LI 1econ
ANEVAR,
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La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de plata nu fine cont de TVA,

Es1e ORI LHSCUIT Y Consigeienteie ovule it
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dglerminarea acesien valon sunt
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EVALUATOR AUTORIZAT.

Birou expettiza contabilo si evaivare
-Saraev lonut

Repuirt

CUPRINS
SCRISOARE INAINTARE

LTERMENII DE REFERINTA Af EVALUARN
Vientificorea si compeiento evaluatonsiu

L2 identlicaien shantulin a0 a destinatonson rapariuiun
Sopul avatuAr
4 identificor Iy
13 Tioul v atord st
Lo Data evaludri
ZeleRisle R (V)
i) ne
1® Nextura $isunsele
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O DAY elactuo
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L1EResnct ce ulilizon:, difvzare sau publicore
12 Decirares corfomitdti evaluon cu SEV
113 Deschered rapartuiu

. PREZENTAREA DATELOR

It Isenfificarsa prepnetahi mobdone sutvect Descrerea uidica. Documeinte Gresse uivng
achandirea. drepmul re proprelote nsupra imabiluiv dreplul de tolosintd e

1.2 Date despre zona oras vecmalon s amplasars

I3 Informati despre amplosament

1.4 Descnered constructiler / Descnerea aportamentuiul

1.5 Dote prving impazitele s loxele

6 Istonc . inciuzond vanzonle anterioare si ofertele sou cotatile curente

. ANALIZA PIETE] IMOBILIARE
Analiza cereni
Echilitrul pretz). Previzumi

IV. ABORDAREA IN EVALUARE St RATTONAMENTUL
V.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)

V.2 Evaluarea Imobliutul

1V 21 Dote pavind modul de realizare a evaludn
W 2.2 Cea marl buna utiizare

vV 2.3 Abordarn in evaluare

V2200 Abordarea prin nato - nu s-0 apficas
V232 Abordaraa pon venit

IV .2.3.3 Abordarea onn cost

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORY

VI ANEXE
ANEXA v | Acte de propnetote | Documentatia cadstiald
ANEXA i 2 Extrase privingd prefurite / chirile pe segmentul de piatd af proraeiati
ANEXA nr 3. Estimorea valon! prn atordarea pan piata
ANEXA nr 4. Estimarea valorii prin abordarea prin verit: nu s-a apiicat

5

5

7

ANEXA NI & Eslimarea valer prin abaraares prin cost- ou 5-0 oplicat
ANEXA N 5 harto
ANEXA Nr

tocalizarea imotitului o
Fotografi




